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KENMERKEN

Soort woning:
Eengezinswoning

Energielabel:
A (geldig tot 01-07-2036)

Bouwjaar:
2005

Aantal slaapkamers:
4
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Woonoppervlakte:
142 m?

Perceeloppervlakte:
502 m? (excl. Gemeentegrond)

Inhoud woning:
702 m?3

Vraagprijs € 589.500,- k.k.



OMSCHRUVING

Wonen op een toplocatie in Vroomshoop, aan de
rand van het buitengebied? Deze karaktervolle
vrijstaande woning in authentieke Twentse stijl biedt
ruimte, comfort en een prachtig vrij uitzicht.

De woning is in 2004 gebouwd, naar die maatstaven
volledig geisoleerd en staat op een ruime kavel van 502
vierkante meter eigen grond. Om de kavel te vergroten,
heeft de huidige eigenaar een overeenkomst gesloten
met de Gemeente Twenterand, waarbij er nog
ongeveer 85 m2 grond extra gebruikt mag worden. Zo
is er ineens een immense oprit ontstaan; ideaal voor
het stallen van jouw caravan, camper of boot! De
woning is trouwens ook erg ruim. Met 4 slaapkamers
én een volledig geisoleerde hobbykamer op zolder is er
meer dan voldoende ruimte voor het hele gezin.

Behoefte aan een slaap- en badkamer op de begane
grond? De inpandige garage is volledig geisoleerd,
verwarmd en voorzien van lekker veel daglicht. De
naastgelegen bijkeuken heeft met een gootsteen en de
cv-installatie ook de nodige voorzieningen dichtbij
liggen. Na een relatief eenvoudige ingreep maak je hier
zo een slaapkamer met badkamer ensuite.

Buitenom is het hier trouwens ook genieten. De tuin is
prachtig aangelegd en relatief onderhoudsarm. Er zijn
diverse zitjes gerealiseerd om zo de gedurende de dag
de zon of juist de schaduw op te zoeken, de achtertuin
is namelijk overwegend op het zuidwesten gesitueerd.
Achterin de tuin is nog een zeer ruime schuur
aanwezig, volledig geisoleerd, opgetrokken in dezelfde
prachtige gevelsteen als in de woning gebruikt is en
uiteraard in Twentse stijl afgetimmerd met hout. Mocht
je de inpandige garage dus als woonoppervlak gaan
betrekken, dan heb je met ruim 33 m2 gelukkig nog
meer dan voldoende ruimte voor (bak)fiets, motor of
hobbyschuur!

Indeling

Begane grond: Binnenkomst in ruime hal met
trapopgang naar de eerste verdieping en zicht op de
bovengelegen vide, waardoor er een prachtig ruimtelijk
effect ontstaat. In de hal vinden we daarnaast nog
voldoende ruimte voor de garderobe, maar ook een
vernieuwde  toiletruimte en de  meterkast.
Binnenkomst in open keuken, deze is in 2023 volledig
nieuw geplaatst en ingericht met van voldoende
inbouwapparatuur;  waaronder  een koelkast,
combimagnetron, vaatwasser en inductiekookplaat
met afzuigkap.
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De openslaande tuindeuren zorgen ervoor dat je vanuit
de keuken altijd in verbinding staat met het
naastgelegen terras. De woonkamer vinden we aan de
voorzijde, gelegen over de volle breedte van de woning
en voorzien van een gezellige gashaard. Nagenoeg de
gehele begane grond (behoudens garage) is voorzien
van vloerverwarming, waardoor je hier gedurende de
winter geniet van een zeer comfortabel woonklimaat.
Vanuit de woonkamer heb je een prachtig vrij uitzicht
over de landerijen en geen inkijk van directe buren.
Vanuit de keuken is ook de bijkeuken bereikbaar, deze
is aan de achterzijde gelegen en beschikt over een
extra keukenblok met dubbele witgoedaansluiting,
extra koel-/vriescombinatie en een heuse wassluis.
Vanuit de badkamer boven gooi je de vuile was
eenvoudig via de wassluis direct in de wasmand in de
bijkeuken. In de bijkeuken is tevens de cv-installatie
opgesteld, netjes weggewerkt in een vaste kast. De
garage is binnendoor bereikbaar, volledig geisoleerd,
verwarmd en voorzien van voldoende daglicht.

Eerste verdieping: Ruime overloop met vide, vaste
kasten, vaste trap naar de hobbyzolder (onder de hoge
kap) én een vlizotrap naar een tweede bergzolder
(onder de lage kap). Bovendien vinden we op de eerste
verdieping 4 slaapkamers én de badkamer. De
badkamer is in 2017 vernieuwd, voorzien van
vloerverwarming en zeer compleet ingericht met een
hoekbad, ruime douche, tweede toilet en dubbele
wastafel met meubel en spiegel. De waskommen zijn
van ruw natuursteen, wat extra karakter geeft in een
woning als deze. De slaapkamers zijn van goed
formaat, de ouderslaapkamer is nog voorzien van een
ruime inloopkast.

Tweede verdieping: Via een vaste trap is de tweede
verdieping bereikbaar, deze is erg ruim (meer dan 8
meter lang) en voorzien van een dakraam. Op dit
moment is deze ruimte in gebruik als hobbykamer,
maar kan ook perfect dienst doen als logeerkamer,
kantoor aan huis of andere invullingen. Onder de lage
kap is nog een ruime bergzolder bereikbaar, ideaal
voor je koffers of kerstspullen.

Enthousiast geworden? Wij laten de woning graag aan
je zien! Maak nu snel een afspraak en kom de woning
in het echt bekijken.
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Bijzonderheden

- Goed geisoleerde woning met recent verbouwde keuken en keurig sanitair, klaar voor de toekomst;

- Gelegen op een interessante locatie met vrij uitzicht én diverse (basis)scholen op loopafstand gelegen;

- Zeer ruime woning, geschikt voor een brede doelgroep. Boven 4 ruime slaapkamers en diverse ruimtes voor hobby;
- Bijzonder fraai gebouwde woning, in Twentse stijl opgetrokken met prachtige typerende accenten in zowel kap als
gevel;

- Prachtige omgeving om te wandelen en te fietsen, denk bijvoorbeeld aan het op loopafstand gelegen
Zandstuvebos of natuurgebieden de Engbertsdijksvenen

(Westerhaar) of Eerder Achterbroek (Den Ham);

- Vroomshoop is een dorp met veel voorzieningen, waaronder een theater, NS-treinstation, een goede
busverbinding én diverse winkels, scholen en supermarkten.

Bereikbaarheid en omgeving

Vroomshoop ligt gunstig tussen Twente en Salland. Via de N36 en N341 zijn steden als Zwolle, Enschede en
Deventer binnen circa 45 minuten bereikbaar. Voor dagelijkse voorzieningen biedt het dorp zelf een uitgebreid
aanbod, terwijl ziekenhuizen en andere regionale voorzieningen in Almelo en Hardenberg op ongeveer 15 minuten
rijden liggen. Dankzij het NS-station en de goede busverbindingen is ook reizen met het openbaar vervoer
eenvoudig. De omgeving wordt gekenmerkt door rust, ruimte en een afwisselend landschap van bossen, heide en
natuurgebieden.

Verkoop en inlichtingen

Deze verkoop wordt in collegiale samenwerking verzorgd door Gewoon Nino (regio Twenterand) en Deen Makelaars
(regio Hardenberg). Het maakt voor de aankoop geen verschil welk van deze twee kantoren je benadert. De
bezichtigingen worden verzorgd door Gewoon Nino.
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De tekeningen zijn indicatiel, er b geen aan ontieend!
@Velding.nl www.velding.nl




FOTO’S & MEDIA

340m

828 m

230 m

365m

GEWOON

MAKELAARDIJ

- 259m > - 259m > - -3.30m >

- 470 m -

' '
' [
' '
' '
' '
' '

Slaapkamer

Overloop

Slaapkamer

300m

Staapkamer

Kanloor

542m

- ~3.10m - - 297m -

728m

De tekeningen zijn indicatief, er kunnen geen rechlen aan worden ontleend!
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
-~ Inbouwspots/dimmers O O 0
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers 4| O O O
— Losse (hang)lampen = O O O
== O O O
- O O O X
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
= O O O X
= O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails X O O O
— Gordijnen O O (4} O
— Overgordijnen O O ® |
— Vitrages a O O
— Rolgordijnen = O 0 O
— Lamellen O O O =
- Jaloezieén | | O O
— (Losse) horren/rolhorren = O O O
o= O O O X
= O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
—  Parketvloer O O O X
— Houten vioer(delen) O O O
—  Laminaat O 0 O
— Plavuizen | O O il
= O O O X
= O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O | O X
Allesbrander | O 0 X
Houtkachel 0 0 0
(Gas)kachels 5 O (| O




<
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GEWOOR...
. Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) X (] (] O
Radiatorafwerking O O (] X
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O ] O &
—  Schilderij ophangsysteem O O O X
N O m} O
-~ O O O
= O O O X
= O O (]
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) | ] | |
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—~  Kookplaat X ) O O
- (Gas) fornuis O 0 (| %
—  Afzuigkap O O O
— Magnetron O O O X
- Oven O ] O X
— Combi-oven/combimagnetron b O O O
- Koelkast X a O O
—  Vriezer O O O
— Koel-vriescombinatie O (| O
— Vaatwasser X O O O
— Quooker O O O
— Koffiezetapparaat [ ]} O X
- O O (]
- O O O
Keukenaccessoires, te weten:
= O O O X
= O m] O
= O a O X
- O a O
- O O O
= O O O X
- O O O X
= O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet X] O O O
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) b O (| O
- Fontein X O O O
- O O O
= O O O X
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad a a O
— Jacuzzi/whirlpool | | |
— Douche (cabine/scherm) = O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O
- Wastafel = O O O
— Wastafelmeubel = O O O
— Planchet 0 0 0
— Toiletkast X O O O
~  Toilet O a O
~  Toiletrolhouder a O O
—  Toiletborstel(houder) X a d O
- O O a
= u] O ]
Sauna met toebehoren O O 0
m] ] O X
Exterieur/installaties/Velligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O 0
Brievenbus | ] ] 0O
Kluis O O a X
(Voordeur)bel = ] 0 O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie = O m) O
Rookmelders O ] ) O
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie O O O
— Boiler O O O
- Geiser | | m
= O O a X
= O a a
= O O d X
Screens O | O
Rolluiken O O | X
Zonwering buiten O ] O X
- O O O
= O O O X
- O O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O a X
- O O X

®|O
0
O
O

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
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i Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Veiligheidsschakelaar wasautomaat (] ] ]
Waterslot wasautomaat ] 0 (] 5
Zonnepanelen = 0 (m] im|
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating b ) (m] |
Beplanting X 0 O 0
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting e O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O m| ) =
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging = 0 (] O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O a m] <
O O O X
O O O X
Overig
Qverige tuin, te weten:
— (Sier)hek O 0 ()
- Vlaggenmast(houder) = O O O
- O O O X
= O O | m| X
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O X O O
Boiler [} 0 |
Zonnepanelen [} X 0 0O
. O X ] O
» O a O
T O d O
- O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
— Verisure beveiliging met 2 camara's en trilsensoren, raamsensoren,bewegingsmelders,rookmelders en

communicatie module meldkamer
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1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja X nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend [ ja X nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend [J ja X nee

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ niet bekend [J ja X nee
de buren of andersom?

e Heeft u grond van derden in gebruik? [ niet bekend ® ja [ nee
Zo ja, welke grond? . Gemeente Grond ca 90 m2
f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja X nee

(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (ljjdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

g s de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja K nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja X nee
i s er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja X nee

daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja X nee

aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? O ja X nee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja X nee

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja O nee
k Is er sprake van onteigening? Oja X nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? OnvtOja X nee
m |s er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja X nee

of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,

erfafscheidingen e.d.)
n |s er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja X nee
o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja X nee

aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?
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p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja ® nee
deel kunnen worden teruggevorderd?

q s de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja X nee
geweest?

r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja & nee

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijffsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

s Hoe gebruikt u de woning nu? :  Als woonruimte met gezin
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? X ja O nee
o
2. Gevels
a |s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja K nee
b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Oja K nee
¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend X ja [ nee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend B ja [ nee
d Zijn de gevels ooit gereinigd? O niet bekend [ ja & nee
3. Dak(en)
a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: © NVT
Overige daken: . 2005
b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja & nee
¢ Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja X nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja X nee
e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: O niet bekend X ja O nee
Overige daken: O niet bekend & ja [ nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: O niet bekend [ ja [ nee
Overige daken: O niet bekend [ ja [ nee
Zo ja, wanneer heetft de isolatie plaatsgevondenen : Tijdens de bouw met een issolatie waarde van RC3.0
met welk isolatiemateriaal? en 10 tot 12 cm issolatie
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja X nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: O niet bekend B ja [ nee
Overige daken: O niet bekend & ja O nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? t NVT
f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja X nee

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja B nee
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. Kozijnen, ramen en deuren
Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? :
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortiqg materiaal)

Hardhout

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren
voor het laatst geschilderd?

geheel 2017 en deel deuren 2024

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?

Functioneren alle scharnieren en sloten?

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?
Is er sprake van isolerende beglazing?

Zo ja, welk type glas? HR++

(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning?

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

. Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vioeren, plafonds en/of
wanden?

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds en/of wanden?

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds
en/of wanden aanwezig?

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen?

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vioerconstructie, zoals scheve, doorbuigende,
krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Is er sprake van vloerisolatie?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Tijdens de bouw 2005

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie?

. Fundering, kruipruimte en kelder

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?
Is de kruipruimte toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:
160 cm diep soms nat en water

GEWOON NINO

[ niet bekend

[ niet bekend

[ niet bekend

O ja & nee

X ja I nee
X ja I nee

X ja O nee

X ja [ nee

Oja X nee

O ja ™ nee

Oja X nee
Oja X nee

O ja & nee

Oja X nee

X ja O nee

[ ja & nee

X ja O nee

Oja & nee

X ja [J nee

[ meestal [J ja & nee
Hoog grondwater peil ( waterwingebied) kruipruimte
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¢ |s er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms Oja & nee

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja X nee
wateroverlast geweest? s
7. Installaties
a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : Intergas HReco 36
de woning?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel

een andere installatie)
Is/zijn de installatie(s) eigendom? ® ja O nee
Merk van de installatie(s): . Intergas
Type(nummer) van de installatie(s): : 000547189
Installatiedatum van de installatie(s): : Jannuarie 2017
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het  : Onderhoudscontract bij warmtegarant
laatst onderhouden?
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? X ja O nee
Zo ja, door wie? . Warmgarant BV
b Zijp er de afgelopen'tijd zakgn opgevallen ten aanzien van de ipstallaﬁe(s)? ) ) Oja X nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)
¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja ® nee
d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja X nee
e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja & nee
f Heeft u vioerverwarming in de woning? X ja O nee
Zo ja, betreft dit elektrische vioerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders? ja O nee
Elektrisch:
warm water: X ja O nee
overig, namelijk : NVT

Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming? : NVT

Waar bevindt zich de vioerverwarming met warm ¢ Woonkamer, keuken, bijkeuken, hal, toilet en douche
water?
Waar bevindt zich de overige vioerverwarming? : NVT
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja X nee
h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? X ja O nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja X nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? [ niet bekend O ja O nee

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 15 stuks
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Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : O nader overeen te komen X ja O nee
Wat is de capaciteit van €én zonnepaneel? : 15 zonnepanelen Totaal vermogen: 4500 Wattpiek

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedruktin ~ Vermogen per paneel: 300 Wattpiek
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert

390 Wp.
Functioneren alle zonnepanelen? O niet bekend X ja O nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? : Merk: JA Solar
Type: JAM6(K)(BK)-60-300/PR + Solar Edge Optimizer
Omvormer : SolarEdge Type: SE3680H
Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? ja O nee
Zo ja, welke? ¢ MySolarEdge
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : 2019
wie? Jaar:
Installateur: : Solease Project 2 B.V.
Jaarbeursplein 22
3521 AP Utrecht
Nederland
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? ja O nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?: Elektriciteit normaal tarief 826 kWh € 0,15429 € 127 44
Jaar: Elektriciteit dal tarief 2.624 kWh € 0,15428 € 404,82
Korting gratis stroom 114 kWh € -0,15430 € -17,59
Energiebelasting 3.450 kWh € 0,12441 € 429,23
Vermindering energiebelasting 365 dagen € -1,73899 €
-634,73
Netbeheer (transport) 365 dagen € 1,29260 € 471,80
Vaste leveringskosten dec 2024 t/m nov 2025 € 6,99 €
83,89
Terugleverkosten 365 dagen € 0,99 € 361,36
Totaal elektriciteit € 1.226,

Aantal kWh: : teruglevering 3200 KWH

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de : - Zonnepanelen: 25 jaar vermogensgarantie,-

zonnepanelen? Omvormer: 12 jaar productgarantie, - Optimizers: 25
jaar productgarantie

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja X nee

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige 1 2022 kanaal schoongemaakt

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : 2025
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [ niet bekend X ja [ nee
Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? O niet bekend [ ja X nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elekira leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? O ja X nee
Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? ja O nee

Zo ja, waar bevindt deze zich? : Tegen de gevel op de oprit
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Blijft deze achter? : O nader overeen te komen X ja
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? X ja

[ nee

[ nee

O nee

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: Jaarlijks worden de kanalen schoongemaakt van stof

Hoe oud is dit systeem ongeveer? : Gelijk aan de bouw van de woning
n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Oja
8. Sanitair, riolering en keuken
a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja
b Hoe oud is de badkamer ongeveer? : Badkamer is vernieuwd iin 2017
c Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ® ja
d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja
e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja
f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend [ ja
g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : Dec 2023
h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur : Dec 2023
ongeveer?
Functioneert alle inbouwapparatuur? ja
i Heeft u een kokend water kraan? Oja
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)
9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? ¢ 2025
b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? O niet bekend O ja
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)
c Blift er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ piet bekend O ja
1955 en 1982?
d Is er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend [ ja
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? O niet bekend [ ja
(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)
f s erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? O niet bekend [ ja
g Heeft u elders lekkages gehad? [ niet bekend [ ja

(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

X nee

Xl nee

Xl nee

[ nee

[ nee

Xl nee

X nee

[ nee

X nee

Xl nee

X nee

X nee

X nee

X nee

Xl nee
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h Is de grond verontreinigd?

[ niet bekend [ ja X nee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend [ ja X nee

O nvt Oja B nee

j s er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja X nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig?

k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend [ ja X nee
| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)?
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

[ niet bekend [ ja X nee

zijn)

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Oja X nee

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning

(voorheen bouwvergunning)?

Is er sprake van glasvezel internet?

[ niet bekend [ ja X nee

[ niet bekend X ja [ nee

Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ®ja O nee
Zo ja, welke label? Energielabel A
(]

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €594 -
Belastingjaar? : 2026
Wat is de WOZ-waarde? € 518.000,-
Peiljaar? : 2026
Hoeveel betaalde u voor de |laatste aanslag waterschapsiasten? € 250,-
Belastingjaar? : 2026
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? €1.121,-
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)
Belastingjaar? : 2026
Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: € 280,-
Elektra: €90,-
Water: €25,-
Stadsverwarming: €0,-
Anders: 1 NVT
Te weten: €0,-
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?®): 1525 m3
Elektriciteit hoog (kWh): 3150
Elektriciteit laag (kWh): 3430



GEWOON NINO

MAKELAARDIJ

h Is de grond verontreinigd?

[ niet bekend [ ja X nee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend [ ja X nee

O nvt Oja B nee

j s er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja X nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig?

k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend [ ja X nee
| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)?
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

[ niet bekend [ ja X nee

zijn)

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Oja X nee

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning

(voorheen bouwvergunning)?

Is er sprake van glasvezel internet?

[ niet bekend [ ja X nee

[ niet bekend X ja [ nee

Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ®ja O nee
Zo ja, welke label? Energielabel A
(]

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €594 -
Belastingjaar? : 2026
Wat is de WOZ-waarde? € 518.000,-
Peiljaar? : 2026
Hoeveel betaalde u voor de |laatste aanslag waterschapsiasten? € 250,-
Belastingjaar? : 2026
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? €1.121,-
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)
Belastingjaar? : 2026
Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: € 280,-
Elektra: €90,-
Water: €25,-
Stadsverwarming: €0,-
Anders: 1 NVT
Te weten: €0,-
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?®): 1525 m3
Elektriciteit hoog (kWh): 3150
Elektriciteit laag (kWh): 3430
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Elektriciteit totaal (kWh): 3450 kwh (in

mindergebracht

eigen energie -

3136 kwh)

Water (m3): 117 m3

Stadsverwarming (GJ): NVT

Anders: NVT

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 3 volwassenen

f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja X nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €0,-

Heeft u alle canons betaald? nv.t Oja O nee

Is de canon afgekocht? nv.t Oja O nee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? X ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja ® nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja ® nee

11. Garanties

a Zijn er lopende onderhoudsoontra_cten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? ja O nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? :  Warmtegarant onderhoudscontract CV ketel

12. Nadere informatie

a Overige zaken : Schuur volledig geisolleerd met verdiepingszolder
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet gebouwd gelijkwaardig als de woning
weten)




Benieuwd wat jouw woning waard is?

Heb je interesse in deze woning, maar weet je nog niet precies wat jouw eigen woning waard is? Dan
is een gratis waardebepaling een slimme eerste stap. Door inzicht te krijgen in de verwachte
verkoopopbrengst van jouw huidige woning, weet je beter wat jouw financiéle mogelijkheden zijn. Dat
geeft rust én helpt je om sneller te handelen wanneer je jouw droomwoning hebt gevonden.

Bij Gewoon Nino ontvang je geen geautomatiseerde online schatting, maar een persoonlijke
waardebepaling. Ik kom vrijblijvend bij je langs, bekijk jouw woning en geef een realistische
inschatting op basis van de actuele woningmarkt, recente verkopen in de omgeving en de kenmerken
van jouw woning. Na mijn bezoek heb je een duidelijk beeld van:

de verwachte marktwaarde van jouw woning;

een realistische verkoopopbrengst;

de kansen en aandachtspunten bij een eventuele verkoop;

jouw mogelijkheden om de volgende stap op de woningmarkt te zetten.

Een waardebepaling is bij mij geen verkapt verkoopgesprek. Of je nu binnenkort wilt verkopen, nog
rustig wilt oriénteren of eerst wilt weten waar je staat: je krijgt eerlijk en transparant advies, zodat je
een weloverwogen keuze kunt maken.

Benieuwd wat jouw woning waard is? Neem vrijblijvend contact op of vraag direct een gratis
waardebepaling aan. Ik denk graag met je mee.

De gratis waardebepaling is een vrijbliivende inschatting van de marktwaarde en verwachte
verkoopopbrengst van een woning. Deze waardebepaling is geen officiéle taxatie en kan niet worden
gebruikt voor onder andere hypotheekaanvragen, financieringen of juridische doeleinden.

GRATIS WAARDEBEPALING




OVER GEWOON NINO

Bij de verkoop, aankoop of verhuur van jouw woning wil je iemand naast je hebben die écht de tijd
neemt. lemand bij wie je geen nummer bent, want een woning kopen, -verkopen of -(ver)huren doe je
meestal niet iedere dag. Gewoon iemand die met je meedenkt, eerlijk advies geeft en alles goed
regelt. Dat is Gewoon Nino.

Mijn naam is Nino Bartelds. Voordat ik mijn eigen kantoor startte, was ik al bijna tien jaar actief in
de makelaardij. Ik begon als stagiair en groeide via functies in de binnen- en buitendienst door tot
kantoordirecteur en diverse managementfuncties bij verschillende toonaangevende
makelaarskantoren in de regio. Een periode waarin ik enorm veel ervaring heb opgedaan en de
makelaardij van alle kanten heb leren kennen.

Juist daar ontdekte ik ook waar het vaak misgaat. De focus ligt al snel op targets, omzet en snelheid,
waardoor het belangrijkste naar de achtergrond verdwijnt: tijd en aandacht voor mijn opdrachtgevers.

Dat moet anders kunnen, vind ik. Daarom ben ik ‘Gewoon Nino’ gestart. Geen groot kantoor met hoge
kosten en veel haastwerk, maar een persoonlijke aanpak waarbij jouw belang altijd voorop staat.
Door bewust klein te blijven, heb ik de tijd om te doen wat nodig is: de beste deal vinden, jou volledig
ontzorgen en gewoon bereikbaar zijn wanneer je mij nodig hebt.



HOEKWEG
VROOMSHOOQOP

KOM JIJU HIER WONEN?

Verkoop door:

wy/ il Gewoon Nino
_ +31611728278
GEWOON info@gewoon-nino.nl

MAKELAARDIJ www.gewoon-nino.nl



