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H
A

L
V

ia de ruim
e oprit m

et plaats voor m
eerdere auto’s 

bereik je de entree van de w
oning. Je kom

t binnen 
in de hal, die toegang biedt tot de m

eterkast, een 
slaapkam

er, de badkam
er, de leefkeuken en de 

vaste trap naar de eerste verdieping.

BA
DKA

M
ER

D
e zeer ruim

e en lichte badkam
er is bereikbaar 

vanuit de hal en is com
pleet ingericht m

et een 
douche, ligbad en dubbele w

astafel. D
aarnaast is 

er een praktische bergkast aanw
ezig, ideaal voor 

handdoeken en andere badkam
erbenodigdheden.

LEEFKEU
KEN

Vanuit de hal bereik je de royale leefkeuken m
et 

prachtig uitzicht over de tuin. D
e keuken is voorzien 

van een vaatw
asser, spoelbak, oven, inductiekook-

plaat m
et afzuigkap en een koel-vriescom

binatie.
Er is volop ruim

te voor een grote eettafel, w
aar-

door dit een echte fam
ilieruim

te is w
aar je gezellig 

sam
en kunt eten en uitgebreid kunt tafelen. Vanuit 

de leefkeuken heb je toegang tot de w
oonkam

er, 
bijkeuken en de zeer ruim

e en diepe kelder.

W
O

O
N

KA
M

ER
V

ia openslaande deuren bereik je vanuit de 
leefkeuken de zeer riante w

oonkam
er. Rondom

 de 
openslaande deuren is aan de zijde van de w

oon-
kam

er een sfeervolle boekenkast gerealiseerd, die 
direct karakter toevoegt aan de ruim

te.
D

e houtkachel m
aakt dit een heerlijke plek om

 tij-
dens koudere dagen sam

en m
et vrienden en fam

ilie 
te genieten. Zow

el aan de voor- als achterzijde 
heb je een prachtig vrij uitzicht. V

ia de schuifpui is 
er direct toegang tot de tuin. D

aarnaast beschikt 
de w

oonkam
er over een praktische bergkast.

BIJKEU
KEN

D
e bijkeuken is bereikbaar vanuit de leefkeuken en 

beschikt over aansluitingen voor de w
asm

achine en 
droger. D

aarnaast is er voldoende ruim
te voor een 

extra vriezer en diverse opbergkasten, w
aardoor 

je hier volop extra opbergruim
te hebt. Vanuit de 

bijkeuken zijn het toilet en de tuin bereikbaar.

KELDER
Vanuit de leefkeuken bereik je de zeer ruim

e en 
diepe kelder. D

eze ruim
te biedt volop m

ogelijk-
heden voor het opslaan van voorraad en andere 
spullen die je graag uit het zicht w

ilt bew
aren.

EERSTE V
ERDIEPIN

G
V

ia de vaste trap bereik je de overloop op de 
eerste verdieping. Vanuit hier zijn drie slaapkam

ers, 
het toilet en een kam

er m
et trap naar de bergzol-

der toegankelijk.
O

p de overloop bevinden zich praktische knie-
schotten die veel extra bergruim

te bieden. O
ok 

in de slaapkam
ers is deze praktische bergruim

te 
aanw

ezig. In de kam
er m

et trap naar de bergzol-
der bevindt zich de cv-installatie.

BERG
ZO

LDER
D

e bergzolder biedt extra ruim
te voor het opber-

gen van spullen die je niet dagelijks nodig hebt.

TU
IN

D
e ruim

e tuin is gelegen op het noordw
esten en 

bereikbaar vanuit de oprit, bijkeuken en w
oonka-

m
er. D

ankzij het royale form
aat is er gedurende de 

dag altijd w
el een fijne plek te vinden in de zon of 

juist in de schaduw
.

In de tuin bevinden zich diverse fruitbom
en, w

aar-
onder appelbom

en, een kersenboom
, hazelnoot 

en vijgenbom
en. O

ok is er een hottub aanw
ezig, 

w
aardoor je hier heerlijk kunt ontspannen. D

e tuin 
is volledig om

heind, w
at ideaal is voor bijvoorbeeld 

honden die veilig vrij in de tuin kunnen rondlopen.
Verder bevindt zich in de tuin een bijgebouw

 m
et 

carport. Loop je verder naar achteren, dan bereik 
je de paardenw

eide m
et schuilstal en stalletjes. 

O
ok aan de voorzijde van de w

oning bevindt zich 
nog een afzonderlijk perceel dat m

om
enteel als 

paardenw
eide is ingericht.

O
VER D

E W
O

N
IN

G
IN

D
ELIN

G

Spoorm
akers M

akelaardij heet je van harte w
elkom

 bij Bodem
 van Elde 9A

 te G
em

onde.
D

eze prachtige 2
-onder-1-kapw

oning is zeer vrij gelegen en bevindt zich op een ruim
 perceel. 

Er zijn volop m
ogelijkheden voor het houden van paarden of andere dieren aan huis. 

D
aarnaast bevindt zich in de tuin een riant bijgebouw

 m
et carport, ideaal voor w

erken aan huis 
of voor oudere thuisw

onende kinderen. D
e ruim

e oprit biedt bovendien voldoende parkeerge-
legenheid. O

ok beschikt de w
oning over een badkam

er en slaapkam
er op de begane grond 

w
aardoor de w

oning levensloopbestendig is. D
e w

oning ligt op fietsafstand van het vernieuw
-

de centrum
 van Sint-M

ichielsgestel, m
et w

inkels voor de dagelijkse boodschappen en gezellige 
horeca. Binnen circa 2

0 autom
inuten sta je bovendien in het bruisende centrum

 van ’s-Herto-
genbosch. D

it alles m
aakt de w

oning ideaal voor w
ie rustig en landelijk w

il w
onen, m

aar toch 
graag dichtbij alle dagelijkse voorzieningen en de stad blijft.

Rustig gelegen op fietsafstand 
van centrum

 Sint-M
ichielsgestel 

en G
em

onde.
“

“



*D
e NEN 2

580 m
eetnorm

 is een eenduidige m
eetnorm

, w
aarbij m

et bepaalde richtlijnen rekening gehouden w
ordt. Zo w

ordt o.a. een zolder zonder 
vaste trap of m

et een lichtoppervlakte (bv dakraam
) kleiner dan 0,5 m

2
 niet tot de w

oonoppervlakte gerekend. Hierdoor kan de oppervlakte som
s 

kleiner lijken dan de daadw
erkelijke vloeroppervlakte en kleiner lijken dan bij vergelijkbare w

oningen w
aar de m

akelaar de m
eetnorm

 niet toe heeft 
gepast. O

ndanks het feit dat de m
eetnorm

 verplicht is, hanteren niet alle m
akelaars consequent de norm

. 
Spoorm

akers M
akelaardij BV

 laat haar w
oningen inm

eten door een erkend bedrijf. Het m
eetrapport van deze w

oning is dan ook, indien gew
enst, ter 

inzage.

Vraagprijs: ! 950.000,- k.k.

Bouw
jaar

Inhoud

W
oonoppervlakte

Aantal slaapkam
ers

1627/2001

4
248 m

2

1118 m
3

BIJZO
N

DERH
EDEN

• 
Ruim

e tuin m
et prachtig vrij uitzicht

• 
Riant bijgebouw

, ideaal voor w
erken aan huis of oudere 

thuisw
onende kinderen

• 
Levensloopbestendig w

onen  
• 

18 zonnepanelent

Lichte leefruim
te m

et 
een vrij uitzicht over 
de tuin.

D
D Energielabel

3295 m
2

optioneel  4650 m
2

Perceel
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K
adastrale kaart

U
w

 referentie: k24

Afbeelding van kaart

S
chaal 1: 1000

K
adastrale gem

eente
S

int M
ichielsgestel

S
ectie

O
P

erceel
452

D
eze kaart is noordgericht

P
erceelnum

m
er

12345
H

uisnum
m

er
25

V
astgestelde kadastrale grens

V
oorlopige kadastrale grens

A
dm

inistratieve kadastrale grens

B
ebouw

ing

V
oor een eensluidend uittreksel, geleverd op 13 augustus 2026

D
e bew

aarder van het kadaster en de openbare registers

A
an dit uittreksel kunnen geen betrouw

bare m
aten w

orden ontleend.
D

e D
ienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

eigendom
srechten voor, w

aaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Schaalbalk

KA
DA

STRA
LE KA

A
RT

• 
C

entraal gelegen tussen ‘s-Hertogenbosch en Eindhoven
• 

In het buitengebied w
aar je als buitensporter je hart kan ophalen

• 
Basisschool op fietsafstand

• 
D

iverse dorpskernen binnen fietsbereik, Sint- M
ichielsgestel, Boxtel en Schijndel w

aar alle
• 

soorten w
inkels en m

iddelbaar onderw
ijs te vinden zijn

• 
Verschillende sportfaciliteiten op fietsafstand

• 
Een vriendelijk dorp w

aar verrassend veel georganiseerd w
ordt

• 
Kleine m

arkt op dinsdagm
iddag in de dorpskern

D
e voordelen van wonen in Gem

onde



TRAP

TO
ILET

OVERLOOP



MASTER SLAAPKAMER

EERSTE VERDIEPING



EERSTE VERDIEPING



BIJG
EBO

U
W

Vanuit de carport heb je toegang tot drie verschillende gedeeltes van het bijgebouw
. D

e eerste ruim
tes 

zijn ingericht als bergruim
te en daardoor ideaal voor het stallen van fietsen, tuingereedschap en andere 

spullen. V
ia het derde gedeelte kom

 je binnen in een sfeervolle hal m
et toegang tot een toilet en de vaste 

trap naar de eerste verdieping. Boven kom
 je uit op een ruim

e overloop m
et keukenblok en spoelgedeelte. 

Vanuit hier zijn tw
ee afzonderlijke kam

ers bereikbaar.

D
eze extra ruim

tes bieden verschillende gebruiksm
ogelijkheden en zijn bijvoorbeeld zeer geschikt als 

w
erkplek aan huis, hobbyruim

te of voor oudere thuisw
onende kinderen.

BIJGEBOUW



TO
ILET 

BIJG
EBO

U
W



TUIN

TUIN



TUIN

TUIN



TUIN

STALLEN



TUIN
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Het is geen afstandelijke m
akelaar in pak, m

aar een 
toegankelijk en oprecht persoon. O

pen m
aar ook 

direct, neem
t je m

ee in ‘t proces, gelijkw
aardig en 

luistert naar w
at ook bij jou als verkoper past en denkt 

m
ee. Is gedreven en enthousiast in zijn vak. 

Het contact is prettig en de bereikbaarheid top. 
En dan heb je ook nog m

et team
 Spoorm

akers het 
gevoel dat je ontzorgd w

ordt en dat heb ik als zeer 
prettig ervaren.

Funda Review

H
EB JE EEN

 
TAXATIE N

O
D

IG
?

W
IJ BREN

G
EN

 JE G
RAAG

 IN
 CO

N
TACT!

O
f je nu een taxatie nodig hebt voor een 

hypotheek aanvraag, de verkoop van je 
w

oning, de aankoop van een nieuw
e 

w
oning of in verband m

et een erfenis.



2D

3D

N
eem

 contact m
et ons op voor 

m
eer inform

atie. 

Bij VIB 3D
 helpen w

e je graag m
et het visualiseren 

van je w
oning.

O
f je nu net een huis hebt gekocht, of plannen 

hebt om
 je huidige w

oning te verbouw
en, w

ij 
m

aken jouw
 ideeën tastbaar m

et heldere 2D
- en 

3D
-im

pressies. Zo krijg je een duidelijk beeld van 
de m

ogelijkheden en zie je direct hoe jouw
 

w
oning eruit kan kom

en te zien.

M
et onze visualisaties w

ordt het m
akkelijker 

om
 keuzes te m

aken, plannen te verfijnen en je 
droom

w
oning stap voor stap w

erkelijkheid te laten 
w

orden.

info@
vib3d.nl

w
w

w
.vib3d.nl

@
vib3d.visualisatiebureau



Thijssens A
dvies staat voor kw

aliteit en betrouw
baarheid. O

p m
aat gem

aakt 
advies, inlevingsverm

ogen in u als klant en een grote servicegerichtheid.

A
ls onafhankelijk financieel advieskantoor hebben w

e ons m
et nam

e gespecia-
liseerd in hypotheken, verzekeringen en financiële planning. 
Zow

el voor de particuliere als de zakelijke m
arkt.

 In een persoonlijk gesprek brengen w
e graag uw

 huidige financiële situatie 
in kaart. M

ede door onze jarenlange ervaring op het gebied van financiële 
dienstverlening en aandacht voor persoonlijke benadering krijgt u bij ons altijd 
het juiste advies over financiële producten en diensten die passen bij uw

 huidi-
ge of toekom

stige situatie.

Het advieskantoor van Thijssens A
dvies is gevestigd aan de Nieuw

straat op 
num

m
er 17 in Sint-M

ichielsgestel. Hier bent u tijdens kantooruren op afspraak 
van harte w

elkom
. O

nze adviseurs helpen u graag om
 uw

 financiële puzzel 
com

pleet te m
aken!

T:  073 - 553 0395  
E:  info@thijssensadvies.nl
W

: w
w

w
.thijssensadvies.nl

H
ypotheekrenteaftrek is een fiscaal voordeel w

aarvan je kunt profiteren als je een hypo-
theek of lening hebt voor je w

oning. Door de betaalde rente af te trekken van je inkom
en, 

verm
inder je je belastingaanslag. 

H
ier zijn enkele belangrijke punten om

 te overw
egen: 

1. VO
O

RW
A

A
RDEN

 VO
O

R H
Y

PO
TH

EEKREN
TEA

FTREK: 
• 

   G
eldt voor hypotheek of lening gebruikt voor aankoop, verbouw

ing of verbetering van  
   eigen w

oning. 
• 

   Schuld m
oet in m

axim
aal 30 jaar w

orden afgelost. 

2. H
Y

PO
TH

EEK VO
O

R JE EERSTE H
U

IS:
• 

   Kies tussen annuïteitenhypotheek of lineaire hypotheek. 
• 

   Lineaire hypotheek heeft hogere m
aandlasten in beginjaren, m

inder geschikt voor starters. 

3. H
Y

PO
TH

EEK BIJ V
ERH

U
IZIN

G
: 

• 
   Huidige hypotheek kan in m

eeste gevallen w
orden m

eegenom
en bij verhuizing. 

• 
   Bij duurder huis: annuïteiten- of lineaire hypotheek voor nieuw

 deel. 

4. H
Y

PO
TH

EEK O
V

ERSLU
ITEN

:
• 

   Spaarhypotheek, bankspaarhypotheek of aflossingsvrije hypotheek kan som
s w

orden       
   overgesloten. 

• 
   Voor verhoging nieuw

 deel: annuïteiten- of lineaire hypotheek. 

5. TIJDELIJK H
U

REN
:

• 
Bij tijdelijk huren na verkoop, behoud recht aftrekbare aflossingsvrije hypotheek alleen m

ogelijk 
bij koop in het jaar volgend op de verkoop van je w

oning.  
• 

Verkoop oude w
oning in 2

02
3, aankoop nieuw

e w
oning voor 31-12

-2
02

4
  

geldt alleen als er al een aflossingsvrije hypotheek is van voor 1-1-2
013.

6. W
O

N
IN

G
 V

ERH
U

REN
 EN

 BELA
STIN

G
REG

ELS:
• 

 Regels bij verhuur com
plex, vooral m

et (bank)spaarhypotheek of beleggingshypotheek. 
• 

 O
verleg m

et financieel adviseur voor duidelijkheid. 

7. SC
H

EIDEN
 EN

 H
Y

PO
TH

EEK:
• 

 Na scheiding, vaak annuïtaire of lineaire lening voor overgenom
en deel. 

• 
 M

aandlasten kunnen stijgen. 

8. LEN
EN

 VO
O

R V
ERBO

U
W

IN
G

:
• 

 Rente fiscaal aftrekbaar bij annuïtaire aflossing. 
• 

 O
verw

eeg spaargeld voor (deel van) verbouw
ing om

 hoge hypotheekrente te verm
ijden. 

9. PERSO
O

N
LIJKE LEN

IN
G

 V
ERSU

S H
Y

PO
TH

EEK:
• 

   Rente persoonlijke lening hoger, terugbetaling in 10 jaar. 
• 

   M
aandlasten hoger, hypotheek biedt spreiding over 30 jaar. 

O
ntdek alle m

ogelijkheden voor hypotheekrenteaftrek en m
aak w

eloverw
ogen keuzes 

voor jouw
 financiële toekom

st! 



BO
U

W
KU

N
DIG

E IN
SPEC

TIE DO
O

R 
M

IC
H

IEL VA
N

 KEM
PEN

 BO
U

W
IN

SPEC
TIE

VO
O

R EEN
 W

ELO
V

ERW
O

G
EN

 A
A

N
- O

F V
ERKO

O
P.

Bij het kopen van een w
oning w

il je m
et een gerust hart de stap zetten. M

ichiel van 
Kem

pen Bouw
inspectie biedt een onafhankelijke bouw

kundige keuring, zodat je goed 
geïnform

eerd de juiste keuze kunt m
aken. D

oor een grondige inspectie van het pand – 
van dak tot fundering – krijg je inzicht in de w

erkelijke staat van de w
oning.

A
ls gecertificeerd bouw

kundig inspecteur kijk ik verder dan w
at je m

et het blote oog 
ziet. M

et m
ijn no-nonsense aanpak ontvang je een duidelijk rapport w

aarin gebreken 
of verbeterpunten eenvoudig w

orden toegelicht. Zo kun je m
et vertrouw

en onderhan-
delen.

W
AT LEV

ERT EEN
 BO

U
W

KU
N

DIG
E IN

SPEC
TIE O

P?

• 
O

bjectieve en gedetailleerde inform
atie: Je krijgt inzicht in de staat van de w

oning 
en w

eet precies w
aar je aan toe bent.

• 
Kostenbesparing bij de onderhandelingen: Een bouw

kundig rapport helpt bij het 
onderhandelen over de prijs. A

ls er gebreken zijn, kun je de vraagprijs realistisch 
aanpassen en herstelkosten m

eenem
en in de discussie.

• 
O

nafhankelijk en betrouw
baar: A

ls gecertificeerd Integraal W
oning Inspecteur (IW

I) 
ben ik volledig onafhankelijk en geef ik een eerlijke beoordeling.

• 
Snelle en heldere rapportage: Je ontvangt snel een gedetailleerd rapport, inclusief 
een kostenram

ing voor herstelw
erkzaam

heden.

M
et een bouw

kundige inspectie voorkom
 je onverw

achte kosten en krijg je een beter 
overzicht van de w

oning. Zo m
aak je een slim

m
e keuze en ben je goed voorbereid op 

de aankoop.W
ist u dat w

e bij de aan- en verkoop van huizen een belangrijke 
verantw

oordelijkheid delen?

D
e koper heeft een onderzoeksplicht terw

ijl de verkoper een inform
atieplicht heeft.

Even voorstellen! M
ijn naam

 is M
ichiel van Kem

pen en ik 
ben onafhankelijk bouw

inspecteur. Bij aan- en verkoop 
van huizen geldt voor de koper een onderzoeksplicht 
en voor de verkoper een inform

atieplicht. H
ierdoor 

voorkom
t u onaangenam

e verrassingen en extra kosten 
achteraf. U kunt m

ij inhuren voor uw
 bouw

kundige 
w

oninginspecties, aan- en verkoopkeuringen, 
opleveringskeuringen en ook vervolgonderzoeken. 
Ik ben erkend IW

I (Integraal W
oning Inspecteur) en 

gecertificeerd. M
et eigen opnam

esoftw
are m

aak ik snel 
en accuraat uw

 rapport door heel N
ederland.  

TO
EG

EV
O

EG
D

E W
A

A
R

D
E: R

ISIC
O

’S IN
 K

A
A

RT B
R

EN
G

EN

Bel m
ij voor een afspraak! 06 38 25 97 61

M
ichiel van Kem

pen
info@

m
ichielvankem

pen.nl
w

w
w

.m
ichielvankem

pen.nl
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ijn naam

 is M
ichiel van Kem
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ben onafhankelijk bouw

inspecteur. Bij aan- en verkoop 
van huizen geldt voor de koper een onderzoeksplicht 
en voor de verkoper een inform

atieplicht. H
ierdoor 

voorkom
t u onaangenam

e verrassingen en extra kosten 
achteraf. U kunt m

ij inhuren voor uw
 bouw

kundige 
w

oninginspecties, aan- en verkoopkeuringen, 
opleveringskeuringen en ook vervolgonderzoeken. 
Ik ben erkend IW

I (Integraal W
oning Inspecteur) en 

gecertificeerd. M
et eigen opnam

esoftw
are m

aak ik snel 
en accuraat uw

 rapport door heel N
ederland.  
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Even voorstellen! M
ijn naam

 is M
ichiel van Kem

pen en ik 
ben onafhankelijk bouw

inspecteur. Bij aan- en verkoop 
van huizen geldt voor de koper een onderzoeksplicht 
en voor de verkoper een inform

atieplicht. H
ierdoor 

voorkom
t u onaangenam

e verrassingen en extra kosten 
achteraf. U kunt m

ij inhuren voor uw
 bouw

kundige 
w

oninginspecties, aan- en verkoopkeuringen, 
opleveringskeuringen en ook vervolgonderzoeken. 
Ik ben erkend IW

I (Integraal W
oning Inspecteur) en 

gecertificeerd. M
et eigen opnam

esoftw
are m

aak ik snel 
en accuraat uw
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“Thanks a lot for the detailed report and thorough inspection. 
It m

et our expectations!”

“Bedankt voor de uitstekende service, het w
as prettig om

 
iem

and te treffen die zijn w
erk zo leuk vindt.”

“D
e bouw

kundige keuring heeft ons enorm
 geholpen 

bij de uiteindelijke beslissing. D
ank je w

el!”

A
arzel niet en neem

 vandaag nog contact m
et ons op voor m

eer inform
atie of om

 een 
afspraak te m

aken. W
ij kijken ernaar uit u van dienst te zijn.



D
e carrière van D

arilyn-Jill van den Bersselaar in de w
ereld van interieur 

begon in de sfeervolle om
geving van Naarden-Vesting, w

aar zij als tech-
nisch tekenaar en ontw

erper aan de slag ging bij Bad A
rsenaal. 

D
aar legde ze een solide basis in het w

erken m
et high-end interieurs en 

m
aatw

erkoplossingen. In 2
018 zette zij haar ervaring voort bij Janine D

on-
gen Interieur, O

ntw
erp &

 A
dvies, een nieuw

 creatief label opgericht door 
dezelfde eigenaar, Janine D

ongen. Binnen dit bureau groeide D
arilyn-Jill 

door tot een veelzijdig interieurontw
erpster, w

aarbij ze een essentiële rol 
speelde in het ontw

erpen en realiseren van hoogw
aardige interieurs voor 

een breed scala aan opdrachtgevers. Tien inspirerende jaren lang w
erk-

te zij intensief sam
en m

et Janine D
ongen en bouw

de ze niet alleen aan 
prachtige projecten, m

aar ook aan een diepgaand begrip van het vak. 
In april 2

02
5 voelde het m

om
ent juist om

 een nieuw
e stap te zetten: de 

start van haar eigen ondernem
ing. 

A
ls interieurontw

erpster m
et een scherp oog voor detail en een intuïtief 

gevoel voor ruim
te, creëert D

arilyn-Jill high-end interieurs die tot in de 
kleinste nuances kloppen. 
Ze specialiseert zich in unieke, m

aatw
erk oplossingen voor klanten die op 

zoek zijn naar tijdloze elegantie, uitgebalanceerde ruim
tes w

aarin esthe-
tiek en functionaliteit naadloos sam

enkom
en in hun leef- of w

erkom
geving.

D
arilyn-Jill w

erkt sam
en m

et een netw
erk van vakm

ensen, 
am

bachtslieden en leveranciers om
 haar ontw

erpen tot leven te brengen. 
O

f het nu gaat om
 een totale interieurtransform

atie of het verfijnen van 
een bestaande ruim

te – ze begeleidt je m
et zorg, creativiteit en oog voor 

kw
aliteit. 

w
w

w
.darilyn-jill.nl | info@darilyn-jill.nl | 06 53 92

 91 85



W
AARO

M
 SPO

O
RM

AKERS 
M

AKELAARD
IJ?

D
oordat w

e sam
enw

erken m
et andere lokale bedrijven, 

is ons netw
erk lokaal en groot. Zo kunnen w

e snel en 
gericht te w

erk gaan en een potentiele koper voor je 
w

oning vinden of andere zaken rondom
 aan- of verkoop 

regelen. 

Een belangrijke kernw
aarde bij Spoorm

akers M
akelaar-

dij is het persoonlijke contact en de persoonlijke bege-
leiding. W

e w
erken in een klein team

 zodat je nooit van 
het kastje naar de m

uur w
ordt gestuurd en w

e snel te 
bereiken zijn. 
W

e luisteren naar je w
ensen en gaan daarm

ee aan de 
slag.

O
verw

eeg je om
 eventueel je w

oning te koop te zetten, 
dan bieden w

e je de m
ogelijkheid om

 gratis en vrijblij-
vend een w

aardebepaling te laten uitvoeren door Tom
. 

Hierdoor w
eet je snel de huidige m

arktw
aarde van je 

w
oning.

M
akelaardij Spoorm

akers is een team
 van m

ensen, 
die m

et hart en ziel het vak uitoefenen. Het begeleiden, 
inform

eren, ondersteunen en geruststellen van personen 
die een uitdaging ( avontuur) aangaan gezien het ko-

pen/verkopen van een w
oning. 

Voor m
eesten is dit geen dagelijkse bezigheid, 

Team
 M

akelaardij Spoorm
akers geeft je m

et hun per-
soonlijke gerichte, professionele m

anier van w
erken het 

gevoel van een w
arm

 bad en begeleid je van A
 tot Z.

“
10!



W
AAR M

O
ET JE AAN

 M
O

ET D
EN

KEN
 BIJ H

ET 
KO

PEN
 VAN

 EEN
 H

U
IS?

1. 
BU

DG
ET: bepaal uw

 budget en w
at u bereid bent te betalen voor een

 
huis. Houd rekening m

et extra kosten, zoals notaris- en m
akelaarskosten.

2
. 

LO
C

ATIE: zoek naar een locatie die past bij uw
 levensstijl en behoeften,

 
bijvoorbeeld nabijheid van w

erk, school, openbaar vervoer en w
inkels.

3. 
TY

PE W
O

N
IN

G
: bepaal het type w

oning dat bij u past, bijvoorbeeld een
 

appartem
ent, tussenw

oning of vrijstaande w
oning.

4
. 

W
O

O
N

W
EN

SEN
: bepaal uw

 w
oonw

ensen, zoals het aantal,
 

badkam
ers en de grootte van de tuin.

5. 
STA

AT VA
N

 H
ET H

U
IS: let op de staat van het huis en eventuele 

 
 

gebreken, zoals lekkages of achterstallig onderhoud.
6. 

EN
ERG

IEZU
IN

IG
H

EID: let op de energiezuinigheid van de w
oning en de  

     
aanw

ezigheid van isolatie en dubbel glas.
7. 

FIN
A

N
C

IERIN
G

: bekijk w
elke financieringsm

ogelijkheden er zijn, zoals
 

een hypotheek of eigen verm
ogen.

8. 
M

A
KELA

A
R: schakel een deskundige m

akelaar in om
 u te helpen bij

 
het vinden van uw

 droom
huis en het proces van aankoop te begeleiden.

9. 
BEZIC

H
TIG

IN
G

: plan een bezichtiging om
 het huis zelf te bekijken en te

 
ervaren of het aan uw

 w
ensen voldoet.

10. 
O

N
DERH

A
N

DELIN
G

: bereid u voor op het onderhandelen over de prijs
 

en eventuele voorw
aarden van de aankoop.

Volg ons!
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10. 
O

N
DERH

A
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DELIN
G

: bereid u voor op het onderhandelen over de prijs
 

en eventuele voorw
aarden van de aankoop.

Volg ons!

Aan- en verkoopm
akelaar 

voor jou in de regio!

HEB JE V
RAG

EN? 

Bel gerust!

073 - 2
032

633

info@spoorm
akersm

akelaardij.nl

w
w

w
.spoorm

akersm
akelaardij.nl



BO
D U

ITBREN
G

EN
Ben je enthousiast over de w

oning en w
il je graag 

een bod uitbrengen? 
D

at kan op de volgende m
anieren: via je account 

op jouw
m

akelaar.online of door een e-m
ail te stu-

ren naar Spoorm
akers M

akelaardij, te bereiken via 
info@spoorm

akersm
akelaardij.nl.

D
e m

akelaar zal je bod zo spoedig m
ogelijk voor-

leggen aan de verkopende partij en er hierna bij je 
op terugkom

en. 

D
e verkoper kan m

eerdere dingen doen m
et jouw

 
bod; het accepteren, afw

ijzen of een tegenvoorstel 
doen. W

anneer er een tegenvoorstel op jouw
 bod 

kom
t is er sprake van een onderhandeling. W

anneer 
je in onderhandeling bent, kunnen bezichtigingen 
m

et andere eventuele kopers gew
oon plaatsvin-

den.
Totdat de handtekening door de verkoper is gezet, 
ben je er nog niet van verzekerd de w

oning te 
krijgen. Je kan nog altijd overboden w

orden, dus 
daarom

 is snel handelen gew
enst.

Voor biedingen boven de vraagprijs geldt dat de 
m

axim
ale w

aarde voor het voorbehoud van finan-
ciering de hoogte van de vraagprijs is. Er w

ordt 
een periode van 4

 tot 6 w
eken gehanteerd na het 

ondertekenen van de schriflijke overeenkom
st.

W
anneer er overeenstem

m
ing is tussen kopende en 

verkopende partij om
trekkende hoofdzaken als bij-

voorbeeld prijs en leverdatum
 en details zoals bij-

voorbeeld de overnam
e van de roerende zaken en 

eventuele voorw
aarden, w

ordt de concept-koopo-
vereenkom

st opgesteld. 

KO
O

PO
V

EREEN
KO

M
ST

D
e koopovereenkom

st w
ordt opgem

aakt door ons 
kantoor, conform

 Vastgoed Nederland m
odel. 

D
e koopovereenkom

st dient binnen 5 w
erkdagen te 

w
orden ondertekend, tezam

en of digitaal.

G
raag m

aken w
ij m

et jou vrijblijvend een afspraak voor het bezichtingen van de w
oning. U

iteraard kunnen 
w

e ook geheel vrijblijvend de m
ogelijkheden bespreken voor de verkoop van je huidige w

oning.

BO
U

W
KU

N
DIG

E KEU
RIN

G
 

Je kunt een bouw
kundige keuring laten uitvoeren 

op de w
oning, deze dien je te laten uitvoeren voor-

afgaand aan de ondertekening van de koopakte, 
of in de bedenktijd. 

O
N

DERZO
EKSPLIC

H
T KO

PER
Je dient de w

oning goed te onderzoeken vooraf-
gaand de koop. D

enk aan een grondige inspectie 
van de w

oning, m
ogelijk bijgestaan door een 

deskundige (zoals een m
akelaar of een bouw

tech-
nicus). D

it dient te gebeuren voordat de koopo-
vereenkom

st w
ordt gesloten, zo koop je niet een 

w
oning m

et de verkeerde voorstelling van zaken. 
Hierm

ee duiden w
ij op jouw

 onderzoeksplicht.
Eveneens is de verkopende partij verplicht niet 
alleen op zijn eigen belangen te letten en reke-
ning te houden m

et de koper. D
e verkoper zal de 

koper gevraagd én ongevraagd m
oeten inlichten 

over feiten betreffende de te koop aangeboden 
w

oning.

BEDEN
KTIJD

Je hebt het recht als koper (indien je niet handelt 
in de uitoefening van een beroep of bedrijf) binnen 
de bedenktijd de koopovereenkom

st te ontbin-
den. D

e bedenktijd is w
ettelijk vastgelegd op drie 

dagen en begint om
 0.00 uur de dag nadat je als 

koper de (kopie) van de tussen beide partijen op-
gem

aakte getekende akte hebt ontvangen. Zo heb 
je de gelegenheid om

 deskundigen te raadplegen.

O
VERIG

N
O

TA
RIS

Je m
ag als koper je eigen notaris aanw

ijzen.

W
A

A
RBO

RG
SO

M
D

e koper dient binnen 4
 w

eken na de schriftelijke 
overeenstem

m
ing een w

aarborgsom
 te storten of 

een bankgarantie te hebben, ter w
aarde van 10%

 
van de koopsom

. D
it om

 zekerheid voor de nako-
m

ing van de verplichtingen vast te stellen.

O
PLEV

ERIN
G

D
e w

oning w
ordt opgeleverd in de huidige staat 

m
et alle daarbij behorende rechten en aanspraken. 

Verder erken je bij de oplevering de heersende en 
lijdende erfdienstbaarheden en kw

alitatieve rech-
ten. D

e w
oning is vrij van hypotheken, beslagen en 

inschrijvingen daarvan.

BATEN
 EN

 LA
STEN

Vanaf de datum
 van notarieel transport, kom

en 
deze voor rekening van jou (de koper). Hieronder 
vallen alle baten, lasten en verschuldigde canons, 
w

aaronder begrepen heffingen die voortvloeien uit 
de akte van splitsing en/of reglem

ent (indien van 
toepassing).
A

lle lopende baten, lasten en dergelijke zullen 
tussen partijen naar rato w

orden verrekend.

LIJST VA
N

 ZA
KEN

W
il je graag w

eten w
elke onroerende zaken ach-

terblijven in de w
oning? Je kunt de lijst van zaken 

inzien op je jouw
m

akelaar.online account. 
D

e lijst w
ordt autom

atisch bindend voor beide 
partijen en als bijlage toegevoegd aan de koopo-
verenkom

st w
anneer tijdens het tot stand kom

en 
van de overeenkom

st niets w
ordt afgesproken over 

de inhoud van de lijst.

A
LG

EM
EEN

D
eze brochure is m

et uiterste zorgvuldigheid 
sam

engesteld. T.a.v. de verm
elde inform

atie en 
tekeningen aanvaarden w

ij geen aansprakelijkheid. 
A

lle inform
atie dient te w

orden 
beschouw

d als een uitnodiging tot het doen van 
een aanbod. A

lle m
aten zijn bij benadering. D

e 
tekeningen zijn indicatief. Ten aanzien van de 
bouw

kundige situatie, bestem
m

ingsplan etc. ne-
m

en w
ij geen enkele verantw

oording. W
e stellen je 

uiteraard in de gelegenheid, indien gew
enst, hier-

naar zelf een onderzoek te doen of te laten doen. 
Je dient je vooraf te vergew

issen van de situatie, 
zodat achteraf geen teleurstelling ontstaat. 
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