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A GOED GEREGELD

Poeldrik 71 in Bemmel

Op zoek naar een ruime instapklare eengezinswoning met volop leefruimte, vier slaapkamers, een moderne keuken
en badkamer én een ruime tuin op het westen? Dan is Poeldrik 71 in Bemmel absoluut het bekijken waard! Deze goed
ingedeelde woning biedt verrassend veel ruimte en beschikt over een ruime woonkamer met open keuken, drie
slaapkamers en een moderne badkamer op de eerste verdieping en een vierde slaapkamer op de tweede verdieping.
Dankzij de dakkapel, dakramen en praktische inbouwkast is ook de tweede verdieping een volwaardige en veelzijdige
woonlaag.

De woning beschikt over een moderne keuken en sanitair. Extra comfort wordt geboden door de aanwezige
airconditioning met split-unit uit 2020. Ook buiten is er volop ruimte: de ruime tuin met achterom ligt op het westen,
waardoor je hier heerlijk kunt genieten van de middag- en avondzon. Daarnaast beschikt de woning over een extra
royale garage met oprit. De royale garage biedt ruimte voor de auto of is ideaal voor het stallen van fietsen, het
opbergen van spullen of het realiseren van een hobbyruimte. Met vier slaapkamers, een ruime woonkamer met open
keuken, een moderne badkamer, een lichte tweede verdieping, airconditioning, een ruime tuin op het westen en een
royale garage biedt Poeldrik 71 volop ruimte en comfort. Een fijne gezinswoning met een praktische indeling en
diverse extra's die het dagelijks wonen net even aangenamer maken.

Indeling

Begane grond: Ruime entree/hal met toegang tot de woonkamer en praktische bergruimte onder de trap. Ruime
woonkamer met open keuken. De keuken is voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder een Quooker,
carrousselkast, combi-oven, vaatwasser, koelkast en vriezer.

le verdieping: Overloop met toegang tot drie slaapkamers en de badkamer. De moderne badkamer is voorzien van
een douche met rainshower, tweede toilet, wastafelmeubel en designradiator.

2e verdieping: Ruime overloop met aansluiting voor de wasmachine. Vierde slaapkamer met dakkapel, dakramen en
praktische inbouwkast.

Bijzonderheden
e Ruime eengezinswoning met een praktische en veelzijdige indeling;
e Ruime woonkamer met open keuken;
e Moderne keuken met diverse inbouwapparatuur;
e Moderne badkamer met douche, toilet en rainshower;
e Vierde slaapkamer op de tweede verdieping met dakkapel en dakramen;
e  Praktische inbouwkast op de tweede verdieping;
e Airconditioning met split-unit uit 2020;
e Voorzien van nieuwe dakpannen;
e Voorzien van nieuwe zinken hemelwaterafvoeren;
e Verwarming en warmwater via cv HR-combiketel Intergas, bouwjaar 2026 (eigendom);
e Nagenoeg geheel voorzien van kunststof kozijnen met HR++ beglazing;
e Geheel geisoleerde woning, voorzien van dak-, vloer en muurisolatie, Energielabel C;
e  Ruime achtertuin met achterom, gelegen op het westen;
e Extraroyale garage met elektrisch bedienbare segmentdeur;
e Gedeelte grond gehuurd van de gemeente, ca. 62 m? (eventueel te koop).

Algemeen: Bouwjaar 1973, inhoud ca. 379 m3, gebruiksoppervlakte wonen ca. 106 m?, overige inpandige ruimte 0 m?,
gebouwgebonden buitenruimte 0 m?, externe bergruimte 26 m?, perceeloppervlakte ca. 183 m? (exclusief extra
gemeentegrond).

Aanvaarding: in overleg.

Vraagprijs: € 475.000, - k.k.

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.



GOED GEREGELD

MAKELAARDIJ

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.



MAKELAARDIJ

o GOED GEREGELD

s Mll |

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.



MAKELAARDIJ

O GOED GEREGELD

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.



A GOED GEREGELD

MAKELAARDIJ

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.



GOED GEREGELD

MAKELAARDIJ

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.



A GOED GEREGELD

MAKELAARDIJ

e

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.




A GOED GEREGELD

MAKELAARDIJ

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.



o GOED GEREGELD

MAKELAARDIJ

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.



O GOED GEREGELD

MAKELAARDIJ

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.



MAKELAARDIJ

O GOED GEREGELD

il

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.




A GOED GEREGELD

MAKELAARDIJ

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.



GOED GEREGELD

MAKELAARDIJ

\im!ml

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.




MAKELAARDIJ

o GOED GEREGELD

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.



o GOED GEREGELD

MAKELAARDIJ

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.



GOED GEREGELD

MAKELAARDIJ

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.



GOED GEREGELD

MAKELAARDIJ

S e

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.



GOED GEREGELD

MAKELAARDIJ

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.



A GOED GEREGELD

MAKELAARDIJ

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.



GOED GEREGELD

MAKELAARDIJ

$
;

A

EE

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.



GOED GEREGELD

MAKELAARDIJ

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.



7.20 m

- 592 m

A GOED GEREGELD

\J

Y=

Woonkamer
H =2.64m

- 3.67m »<+—214m—

- 5.03m = =(.79 m*

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.

306m——

3.09 m

=i0.83 m*



A GOED GEREGELD

e 5.92m >

3.69 m > «—214m—

Slaapkamer
= H=2.44m

(32

qi
€
o
N
N~

v

A

1S

% Slaapkamer Badkamer
= H=2.24m
v \

3.70 m » «— 186 m—>

A

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.



MAKELAARDIJ

0 GOED GEREGELD

= 5.92m >

<«— 134 m—>

»

Overloop
H =2.20m

7.20m
4.89m

- 3.69m > «— 135 m—>

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.

3.85m




421 m

’ % GOED GEREGELD

- 6.18 m >
—— —————— —4’
\
| -
¢
~  ———

Garage
H=2.22m

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.



0 GOED GEREGELD

MAKELAARDIJ

—_

. af

e —

Garage
H=222m

Achtertuin

T T

n Keuken

Woonkamer
H =2.64m

Entree

Voortuin

9.19m

21.96m

T T R R O T T T PPN



A GOED GEREGELD

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Poeldrik 71, 6681 VG, Bemmel

Datum: 08-09-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers O | [l
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers |:| |:| |:|
Losse (hang)lampen | O [l
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten | O O
Boeken / legplanken O O O

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails O O O
Gordijnen | O O
Overgordijnen O O O
Vitrages | O O
Rolgordijnen O O O
Lamellen [l O
Jaloezieén |

O 0O O
X
O O

(Losse) horren / rolhorren

X
O

Vloerdecoratie, te weten:

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.
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Vloerbedekking O O O
Parketvloer O O O]
Houten vioer(delen) O O O
Laminaat O L] L
Plavuizen | | |
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren | | |
Allesbrander O | |
Houtkachel O O O]
(Gas) kachels O O O
Designradiator(en) O O [l
Radiatorafwerking O | O
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden O O O
Schilderij ophang systeem | | |
Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) | | O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat | [l O
(Gas) fornuis O O O
Afzuigkap |:| |:| D
Magnetron [l O O
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Oven O O L]
Combi-oven / combi-magnetron | O O
Koelkast O L] L
Vriezer O O Ol
Koel-vriescombinatie O | O
Vaatwasser O O] L
Quooker O O Ol
Koffiezetapparaat O O O
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek O O [l
Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot O O O
Toiletrolhouder O O] L
Toiletborstel (houder) O O O
Fontein O Ol 0
Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad O O O
Jacuzzi / whirlpool O | |
Douche (cabine / scherm) O O O
Stoomdouche (cabine) O O O
Wastafel O O O
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Wastafelmeubel O O L
Planchet O O O]
Toiletkast O O Ol
Toiletpot [l O O
Toiletrolhouder O O] L
Toiletborstel (houder) O O O
Sauna met toebehoren | | O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne O O O
Brievenbus O O O]
Kluis O O O
(Voordeur) bel O O Ol
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie | | |
Rookmelders | O O
(Klok) thermostaat | [l O
Airconditioning |:| |:| |:|
Screens O O O
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O | |
Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie O O O
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Boiler O O O
Geiser O O O]
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen O O |
Radiatorfolie O O O

Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting |:| |:| |:|
Veiligheidsschakelaar wasautomaat | | O
Waterslot wasautomaat | O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto | | |
Tuin

Inrichting

Tuinaanleg / bestrating | O O
Beplanting [l O O
Houten constructie schommel blijft staan |:| |:| |:|
Verlichting/installaties

Buitenverlichting |:| |:| |:|
Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder | | |
Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging O O O
Kasten / werkbank in tuinhuis / berging | | |
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(Broei) kas O O O

Overige zaken

(Sier) hek O O O

Vlaggenmast (houder) O O O
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O O O
Boiler |:| D D
Zonnepanelen | O Od
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Uw referentie: Poeldrik 71

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 3 september 2026
De bewaarder van het kadaster en de op! gi echten voor,
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer ka daSte K
& Husmmmer Kadastrale gemeente
grens +
) Sectie
vV pig grens
Administratieve kadastrale grens Perceel
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

en het

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.
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Vragenlijst over de woning 1

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de
tekst. Als u twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een
vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw Vastgoed Nederland
makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een kopie van de vragenlijst
over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de vragenlijst
als bijlage aan de koopakte gehecht.

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De
term ‘woning’ in de vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals
bijvoorbeeld een garage, berging, loods, tuin e.d.

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper
meedeelt wat u bekend is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar
heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend’.
De open vragen zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen
antwoord kunt geven op de vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Adres te verkopen woning:
Poeldrik 71, 6681 VG Bemmel

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele X ja O nee
aanvullende notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het
perceel?
Zo ja, welke?
Huurcontract over een strook grond van 62m?

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over X niet bekend Oja O nee
aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen voor het
gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met
meerdere buren toezeggingen, erfafscheidingen)?
Zo ja, welke zijn dat?

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale O niet bekend ja Onee
eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes grond van de
gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt
door de buren)?

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.
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Lingewaard

Lingewaard is een aantrekkelijke gemeente om in te wonen, te werken en te leven. Het landschap is
omgeven door dijken en uiterwaarden van Waal, Rijn en het Pannerdensch Kanaal. Het landelijke komt niet
alleen in de natuur tot uitdrukking. Met de vele tuinderijen, gespecialiseerd in de teelt van bloemen en
groenten, is Lingewaard ook wel het Westland van het oosten.

De gemeente Lingewaard is per 1 januari 2001 ontstaan door een samenvoeging van de voormalige
gemeentes Bemmel, Gendt en Huissen. Lingewaard telt ruim 45.000 inwoners die verspreid wonen in de

8 woonkernen: Angeren, Bemmel, Doornenburg, Gendt, Haalderen, Huissen, Loo en Ressen.

In één oogopslag de meest voorkomende gemeentelijke belastingen van 2026

Onroerendezaakbelastingen
Het tarief bedraagt in % van de economische waarde (WOZ-waarde) van de onroerende zaak:
Voor de eigenaren van woningen 0,1258%

Rioolheffing
Het tarief bedraagt per jaar, per perceel:
Voor een particulier huishouden € 229,20

Afvalstoffenheffing

Het tarief voor het vastrecht bedraagt per jaar € 266,64. Daarnaast wordt het aantal containerledigingen in
enig jaar in rekening gebracht.

De tarieven daarvoor, per lediging, bedragen van:

- een 180 liter restafval-container € 9,45

- per klepopening/storting (pasregistratie t.b.v. ontgrendeling van de inwerpklep) € 3,15

Inzamelen van grof huishoudelijk afval, per keer en per kubieke meter of gedeelte daarvan € 23,20.
Een containerpas en/of containersleutel kost een borg van € 10,00 welke bij inlevering wordt terugbetaald.

Hondenbelasting
Afgeschaft met ingang van 01-01-2026.

Info: internetsite gemeente Lingewaard

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.



A GOED GEREGELD

Algemene informatie

Vrijblijvende aanbieding

Hoewel deze brochure met de grootst mogelijke zorg is samengesteld blijft de mogelijkheid bestaan dat er
fouten en/of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig zijn.

Bij het vermelden van maten die zijn overgenomen uit (bouw) tekeningen kan de maatvoering afwijken van
de werkelijkheid.

Noch de verkoper noch ons kantoor aanvaarden in dit geval enige aansprakelijkheid.

Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een uitnodiging om tot een onderhandeling over te
gaan en bevat derhalve slechts een vrijblijvende aanbieding.

Een bieding gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct een koopovereenkomst tot stand
komen.

Onderzoeksplicht koper

De informatie die is vermeld is verkregen van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse
en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op verkoper
rustende mededelingsplicht.

Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust op de koper van een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in
dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten om
te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal maken.

Het nalaten van dit onderzoek komt geheel voor eigen risico van de koper. Wij adviseren dan ook de
aspirant-kopers een deskundige (b.v. een makelaar) mee te nemen, ongeacht of het onroerend goed oud of
nieuw is.

Wet Koop onroerende zaken

Deze wet geeft de koper recht op 3 dagen bedenktijd. De bedenktijd begint om 0.00 uur op de dag na de
overhandiging van de door beide partijen getekende koopakte (of kopie) aan de koper. De bedenktijd
eindigt tegen middernacht van de laatste dag van de bedenktijd.

Roerende goederen

Wanneer u als koper een waarde toekent aan de roerende goederen, dient u dit tijdens de onderhandeling
kenbaar te maken.

Gunning

Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze.
Een overeenkomst komt tot stand nadat er overeenstemming is bereikt over de koopsom,
opleveringsdatum, ontbindende voorwaarden en roerende zaken.

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.
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Voor inlichtingen kunt u contact opnemen met ons kantoor:

Goed geregeld Makelaardij
De Kazematten 2F
6681 CS BEMMEL
Tel. 085-8769730

hallo@ggmfd.nl

www.goedgeregeldmakelaardij.nl
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MAKELAARDIJ

o GOED GEREGELD

GOED GEREGELD

MAKELAARDIJ

VERKOPEN,
AANKOPEN OF
FINANCIEEL ADVIES?

Een makelaar en een financieel adviseur onder één dak? Goed Geregeld, vinden
wij. Want het succesvol aankopen of verkopen van een woning kan nu eenmaal
niet zonder een gedegen financieel advies. U krijgt dan ook met ons beiden te

maken; André van Ast en Michel Kathmann.Samen goed voor meer dan 40 jaar Gratis waardebepaling
ervaring in de makelaardij en financiéle dienstverlening. Ons team wordt
aangevuld door Chantal Kramer, officemanager en assistent makelaar. Altijd de Iaagste rente!

Alles onder 1 dak

Kiezen voor Goed Geregeld Makelaardij begint met een goed gesprek. Bij u thuis of
bij ons op kantoor. Wilt u een afspraak maken voor een vrijblijvend adviesgesprek
of gratis waardebepaling? Bel ons dan, wij garanderen dat we binnen 24 uur bij
elkaar aan tafel zitten om kennis te maken. De kosten nemen wij voor onze
rekening. En wist u dat bij ons 3=2 is? Wij leggen de voorwaarden graag aan u uit!
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