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Poeldrik 71 in Bemmel 
Op zoek naar een ruime instapklare eengezinswoning met volop leefruimte, vier slaapkamers, een moderne keuken 
en badkamer én een ruime tuin op het westen? Dan is Poeldrik 71 in Bemmel absoluut het bekijken waard! Deze goed 
ingedeelde woning biedt verrassend veel ruimte en beschikt over een ruime woonkamer met open keuken, drie 
slaapkamers en een moderne badkamer op de eerste verdieping en een vierde slaapkamer op de tweede verdieping. 
Dankzij de dakkapel, dakramen en praktische inbouwkast is ook de tweede verdieping een volwaardige en veelzijdige 
woonlaag. 

De woning beschikt over een moderne keuken en sanitair. Extra comfort wordt geboden door de aanwezige 
airconditioning met split-unit uit 2020. Ook buiten is er volop ruimte: de ruime tuin met achterom ligt op het westen, 
waardoor je hier heerlijk kunt genieten van de middag- en avondzon. Daarnaast beschikt de woning over een extra 
royale garage met oprit. De royale garage biedt ruimte voor de auto of is ideaal voor het stallen van fietsen, het 
opbergen van spullen of het realiseren van een hobbyruimte. Met vier slaapkamers, een ruime woonkamer met open 
keuken, een moderne badkamer, een lichte tweede verdieping, airconditioning, een ruime tuin op het westen en een 
royale garage biedt Poeldrik 71 volop ruimte en comfort. Een fijne gezinswoning met een praktische indeling en 
diverse extra's die het dagelijks wonen net even aangenamer maken. 

Indeling          
Begane grond: Ruime entree/hal met toegang tot de woonkamer en praktische bergruimte onder de trap. Ruime 
woonkamer met open keuken. De keuken is voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder een Quooker, 
carrousselkast, combi-oven, vaatwasser, koelkast en vriezer. 

1e verdieping: Overloop met toegang tot drie slaapkamers en de badkamer. De moderne badkamer is voorzien van 
een douche met rainshower, tweede toilet, wastafelmeubel en designradiator. 

2e verdieping: Ruime overloop met aansluiting voor de wasmachine. Vierde slaapkamer met dakkapel, dakramen en 
praktische inbouwkast. 

Bijzonderheden 
• Ruime eengezinswoning met een praktische en veelzijdige indeling; 
• Ruime woonkamer met open keuken; 
• Moderne keuken met diverse inbouwapparatuur; 
• Moderne badkamer met douche, toilet en rainshower; 
• Vierde slaapkamer op de tweede verdieping met dakkapel en dakramen; 
• Praktische inbouwkast op de tweede verdieping; 
• Airconditioning met split-unit uit 2020; 
• Voorzien van nieuwe dakpannen; 
• Voorzien van nieuwe zinken hemelwaterafvoeren; 
• Verwarming en warmwater via cv HR-combiketel Intergas, bouwjaar 2026 (eigendom); 
• Nagenoeg geheel voorzien van kunststof kozijnen met HR++ beglazing; 
• Geheel geïsoleerde woning, voorzien van dak-, vloer en muurisolatie, Energielabel C; 
• Ruime achtertuin met achterom, gelegen op het westen; 
• Extra royale garage met elektrisch bedienbare segmentdeur; 
• Gedeelte grond gehuurd van de gemeente, ca. 62 m² (eventueel te koop). 

Algemeen: Bouwjaar 1973, inhoud ca. 379 m³, gebruiksoppervlakte wonen ca. 106 m², overige inpandige ruimte 0 m², 
gebouwgebonden buitenruimte 0 m², externe bergruimte 26 m², perceeloppervlakte ca. 183 m² (exclusief extra 
gemeentegrond). 

Aanvaarding: in overleg. 

Vraagprijs: € 475.000, - k.k. 
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Lingewaard                           
 
Lingewaard is een aantrekkelijke gemeente om in te wonen, te werken en te leven. Het landschap is 
omgeven door dijken en uiterwaarden van Waal, Rijn en het Pannerdensch Kanaal. Het landelijke komt niet 
alleen in de natuur tot uitdrukking. Met de vele tuinderijen, gespecialiseerd in de teelt van bloemen en 
groenten, is Lingewaard ook wel het Westland van het oosten. 
De gemeente Lingewaard is per 1 januari 2001 ontstaan door een samenvoeging van de voormalige 
gemeentes Bemmel, Gendt en Huissen. Lingewaard telt ruim 45.000 inwoners die verspreid wonen in de 
8 woonkernen: Angeren, Bemmel, Doornenburg, Gendt, Haalderen, Huissen, Loo en Ressen. 
 
In één oogopslag de meest voorkomende gemeentelijke belastingen van 2026 
 
Onroerendezaakbelastingen 
Het tarief bedraagt in % van de economische waarde (WOZ-waarde) van de onroerende zaak: 
Voor de eigenaren van woningen 0,1258% 
 
Rioolheffing  
Het tarief bedraagt per jaar, per perceel: 
Voor een particulier huishouden € 229,20 
 
Afvalstoffenheffing  
Het tarief voor het vastrecht bedraagt per jaar € 266,64. Daarnaast wordt het aantal containerledigingen in 
enig jaar in rekening gebracht. 
De tarieven daarvoor, per lediging, bedragen van:   
- een 180 liter restafval-container € 9,45 
- per klepopening/storting (pasregistratie t.b.v. ontgrendeling van de inwerpklep) € 3,15 
 
Inzamelen van grof huishoudelijk afval, per keer en per kubieke meter of gedeelte daarvan € 23,20. 
Een containerpas en/of containersleutel kost een borg van € 10,00 welke bij inlevering wordt terugbetaald. 
 
Hondenbelasting 
Afgeschaft met ingang van 01-01-2026. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Info: internetsite gemeente Lingewaard 
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Algemene informatie 
 
 
 
Vrijblijvende aanbieding 
 
Hoewel deze brochure met de grootst mogelijke zorg is samengesteld blijft de mogelijkheid bestaan dat er 
fouten en/of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig zijn. 
Bij het vermelden van maten die zijn overgenomen uit (bouw) tekeningen kan de maatvoering afwijken van 
de werkelijkheid. 
Noch de verkoper noch ons kantoor aanvaarden in dit geval enige aansprakelijkheid. 
Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een uitnodiging om tot een onderhandeling over te 
gaan en bevat derhalve slechts een vrijblijvende aanbieding. 
Een bieding gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct een koopovereenkomst tot stand 
komen. 
 
Onderzoeksplicht koper 
 
De informatie die is vermeld is verkregen van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse 
en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op verkoper 
rustende mededelingsplicht.  
Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust op de koper van een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in 
dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten om 
te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal maken. 
Het nalaten van dit onderzoek komt geheel voor eigen risico van de koper. Wij adviseren dan ook de 
aspirant-kopers een deskundige (b.v. een makelaar) mee te nemen, ongeacht of het onroerend goed oud of 
nieuw is. 
 
Wet Koop onroerende zaken 
 
Deze wet geeft de koper recht op 3 dagen bedenktijd. De bedenktijd begint om 0.00 uur op de dag na de 
overhandiging van de door beide partijen getekende koopakte (of kopie) aan de koper. De bedenktijd 
eindigt tegen middernacht van de laatste dag van de bedenktijd. 
 
Roerende goederen 
 
Wanneer u als koper een waarde toekent aan de roerende goederen, dient u dit tijdens de onderhandeling 
kenbaar te maken. 
 
Gunning 
 
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze. 
Een overeenkomst komt tot stand nadat er overeenstemming is bereikt over de koopsom, 
opleveringsdatum, ontbindende voorwaarden en roerende zaken.  
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Voor inlichtingen kunt u contact opnemen met ons kantoor: 
 
Goed geregeld Makelaardij 
De Kazematten 2F 
6681 CS BEMMEL 
Tel. 085-8769730 
hallo@ggmfd.nl 
www.goedgeregeldmakelaardij.nl 
 

 
 
 
Hier vindt u ons: 
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