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Raarhoeksweg 37

8102 SZ Raalte

Inleiding



Landelijk wonen, met voorzieningen om de hoek – Raarhoeksweg 37 Raalte

Uniek, groen en ruimte: uw droomboerderij op een toplocatie!




Net buiten de bebouwde kom van Raalte Noord, centraal in het natuurschoonrijke 
Salland, ligt dit voormalige agrarische erf groot circa 3000 m² met de als "wonen” 
bestemde riet gedekte boerderij. De aangebouwde voormalige veestal, wagenloods, 
schuur en kleine veestal complementeren het geheel.




De extra bij te kopen grond maximaal 2.77.95 hectare is ideaal voor het hobbymatig 
houden van vee/dieren.

Binnen 10 minuten fietsen bent u in het centrum van Raalte met alle voorzieningen. 

De Hanzesteden Zwolle en Deventer zijn gelegen op ca. 25 autominuten. 

Raalte heeft een uitstekende en centrale ligging in Salland. Het vernieuwde treinstation 
biedt treinverbindingen richting Enschede en Zwolle, vanwaar u eenvoudig door heel 
Nederland kunt reizen. Kortom een bijzondere plek om te wonen en of te werken vanuit 
huis.
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Indeling

Begane grond

 entree in tussenbouw, bijkeuken met toilet, douche, opstelling cv combikachel en 
meterkast, keuken, woonkamer, slaapkamer, vanuit de keuken is er een doorgang naar 
de deel met de voormalige veestal, hier is ook de trapopgang naar de slaapkamers 
boven het  woongedeelte.







Eerste verdieping

overloop, twee kleine slaapkamers en de grote voormalige hooizolder. 
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Ligging 

Vrij gelegen in het buitegebied van Raalte. Het erfperceel is groot circa 3000 m² meer 
grond is bespreekbaar tot maximaal 2.77.95 hectare. Het erf is ontsloten via een eigen 
toegansweg. Het geheel is vrij gelegen in het buitengebied van Raalte. 
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Erf en Tuin 

Tuin

Rondom het erf is een eenvoudige tuin/ grasland aanwezig. 

De erfverharding bestaat overwegend uit betonklinkers, de toegansweg is van asfalt.
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Foto's




7Raarhoeksweg 37, 8102 SZ Raalte


Foto's




8Raarhoeksweg 37, 8102 SZ Raalte


Foto's




9Raarhoeksweg 37, 8102 SZ Raalte


Foto's




10Raarhoeksweg 37, 8102 SZ Raalte


Foto's



11Raarhoeksweg 37, 8102 SZ Raalte


Foto's



12Raarhoeksweg 37, 8102 SZ Raalte


Foto's




1313Raarhoeksweg 37, 8102 SZ Raalte
Raarhoeksweg 37, 8102 SZ Raalte


Foto's
Foto's




14Raarhoeksweg 37, 8102 SZ Raalte


Foto's




15Raarhoeksweg 37, 8102 SZ Raalte


Foto's




16Raarhoeksweg 37, 8102 SZ Raalte


Foto's




17Raarhoeksweg 37, 8102 SZ Raalte


Foto's




18Raarhoeksweg 37, 8102 SZ Raalte


Tekeningen
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Tekeningen
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Tekeningen
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Tekeningen
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Tekeningen
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•  Oorspronkelijk bouwjaar 1925  

•  Glasvezel, aardgasaansluiting en krachtstroom, geen rioolaansluiting maar IBA op eigen 
terrein in de voortuin.

• Aangebouwde schuren, twee grote schuren en kleine veestal totaal circa 300 m². 

•  Grondoppervlakte circa 3000 m² ( perceel moet nog kadastraal gesplitst worden) meer 
grond is bespreekbaar tot maximaal 2.77.95 hectare;

• Het woonerf groot circa 1800 m² is als "wonen” bestemd (wonen voormalig 
bedrijfsbebouwing) en de omliggende grond is Agrarisch bestemd. Zie ook 
omgevingsplan. https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/documenten/
NL.IMRO.0177.BPGV20200001-0001/plekinfo?locatie=Raarhoeksweg%2037 of 
informeer bij de gemeente Raalte.

• Op de eigen toegangsweg is een recht van overpad gevestigd ten behoeve van de 
achterliggende percelen. Aan de noordzijde van de toegangsweg wijkt de gebruiksgrens 
af van de kadastrale grens.

• Bliksembeveiliging installatie is aanwezig, laatst gecontroleerd in 2023.

• Oplevering als gezien in de huidige staat ( inclusief hooi, stro, stalinrichting etc.).

• De 'As-is-where-is'- ouderdom en asbest clausules zijn van toepassing

Bijzonderheden




Overdracht

Vraagprijs € 785.000,- k.k.

Gas € 386,-

Water € 18,-

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, woonboerderij, vrijstaande woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1925

Dakbedekking Riet

Type dak Schilddak

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 3.000 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 84,1 m²

Inhoud 655 m³

Oppervlakte overige inpandige 
ruimten

92,5 m²

Oppervlakte externe bergruimte 306,1 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 2

Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)

 

Locatie

Ligging Buiten bebouwde kom


Open ligging


Platteland


Vrij uitzicht

 

Tuin

Type Tuin rondom

Hoofdtuin Ja

Heeft een achterom Ja

Staat Normaal

 

Energieverbruik
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Kenmerken




Energielabel G

Energie-index 1,8

 

CV ketel

CV ketel Intergas combi kompact HRE 28/24

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2022

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming


Gaskachels

Parkeergelegenheid Vrijstaande houten garage

Heeft een rookkanaal Ja

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Tuin aanwezig Ja

Heeft een garage Ja

Telefoonaansluiting aanwezig Ja

Heeft schuur/berging Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond

Eigendom Eigen grond
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Kenmerken




 
Lijst van zaken 

  1 
paraaf verkoper  paraaf koper 
Versie V202301 

Persoonlijke gegevens 
Naam: H.W.H. Kloosterman  

Adres te verkopen woning: 
Raarhoeksweg 37 8102 SZ 
Raalte  

 

Datum:        April  2026  

 
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om 
discussies achteraf te voorkomen. 
 
 
 Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:  

- inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 
- losse (hang)lampen ☒ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

(Losse)kasten, legplanken, te weten:  

-  ☒ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

- gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 
- gordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 
- overgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 
- vitrages ☒ ☐ ☐ ☐ 
- rolgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

- lamellen ☐ ☐ ☐ ☒ 

- jaloezieën ☐ ☐ ☐ ☒ 

- (losse) horren/rolhorren ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Vloerdecoratie, te weten: 

- vloerbedekking ☒ ☐ ☐ ☐ 
- parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

- houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

- laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 
- plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
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paraaf verkoper  paraaf koper 
Versie V202301 

  
Blijft 
achter 

 
Gaat 
mee 

 
Kan worden 
overgenomen 

 
 
n.v.t. 

 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☐ 
Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☐ 
Designradiator(en) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overig, te weten: 

- spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

- schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Keukenaccessoires, te weten:     

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Sanitair/sauna 

Toiletaccessoires: 

- alles ☒ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

     

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Badkameraccessoires: 

- alles ☒ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
     
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing     
Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 
Kluis ☐ ☐ ☐ ☐ 
(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 
Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 
(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 
Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

- CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 
- boiler ☐ ☐ ☐ ☐ 
- geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
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Overig 
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper 
omdat er sprake is van een leasecontract of 
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of 
wordt het betreffende contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat 
mee 

Wordt 
overgenomen 
door koper 

 
CV ☐ ☐ ☐ ☐ 
Boiler ☐ ☐ ☐ ☐ 
Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
Bijlage(n) over te nemen contracten: 

-  

-  

 
 
Voor akkoord,  
 
 

 

Verkoper(s) 
 
 
__________________________ 
 

 
 

naam: H.W.H. Kloosterman  
plaats:Raalte   
datum:     April 2026   
  
  
Koper(s) 
 
 
__________________________ 
 

 
 
 
__________________________ 

naam: naam: 
plaats: plaats: 
datum:  datum:  
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Google maps
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Overige info

Voorbehoud/onderzoeksplicht: Indien koper  één of meer voorbehouden 
wenst, dient hij dat bij de onderhandelingen in te brengen. 
Voorbehouden ingebracht nadat een overeenkomst tot stand is gekomen, 
worden niet geaccepteerd tenzij verkoper met dergelijke toevoegingen 
alsnog instemt. Koper heeeft een eigen onderzoeksplicht ter zake alle 
onderwerpen die voor hem van belang ( kunnen) zijn. Dat geldt zeker ook 
ter zake  bestemmingen, bestemmingsplannen, bouwverordenning e.d. 
Raadpleeg uw eigen makelaar.




In de koopovereenkomst die wij sluiten verplichten  wij de koper  tot het 
stellen van een bankgarantie of een waarborgsom te storten bij de 
notaris ter hoogte van 10% van de koopsom . Dit uiterlijk binnen zes 
weken na het sluiten van de overeenkomst .




Deze  presentatie, uitgegeven door Agrarische Makelaardij J.W. 
Kloosterboer heeft als doel de koper te informeren omtrent het te 
verkopen object en is de basis tot het aanvangen van de 
onderhandelingen.  




De verkoper heeft duidelijk gesteld dat de overeenkomst niet eerder tot 
stand is voordat over  de prijs, het object, de leverdatum, de roerende 
zaken e.d. overeenstemming is bereikt en door beide partijen is 
ondertekend. 

 

De vermelde gegevens zijn zo zorgvuldig als mogelijk samengesteld. 
Worden er echter toch onjuistheden geconstateerd, dan kunnen daaraan 
geen rechten  of aanspraken worden ontleend. 







Johan Kloosterboer is beëdigd makelaar en taxateur

Ons kantoor is lid van Vastgoed Nederland



Agrarische Makelaardij J.W. Kloosterboer

Velsdijk 2 b


8124 PP WESEPE

(0570) 53 19 50


info@makelaardijkloosterboer.nl


