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Soort woning: Woonoppervlakte:
Twee-onder-een-kap woning 129 m2

Energielabel: Perceeloppervlakte:
C   (geldig tot 09-12-35) 322 m2

Bouwjaar: Inhoud woning:
1922 451 m3

FunderMaps:
A, B of C – Geen verhoogd risico

KENMERKEN

Vraagprijs € 375.000,- k.k.



Altijd al willen wonen aan het kanaal? Aan de heerlijk
rustige Schoolstraat is deze karakteristieke, maar
recent gerenoveerde twee-onder-een-kap woning op
zoek naar een nieuwe eigenaar! De woning is met een
eigen praktijkruimte, 3 slaapkamers én ruime garage
geschikt voor vrijwel iedere doelgroep!

Het woonhuis is in 1922 gebouwd en daardoor
voorzien van een prachtig karakteristiek gevelbeeld.
Gelukkig is bij de grootschalige renovatie de uitstraling
niet verloren gegaan. Wel is de volledige kap
vervangen (én geïsoleerd), de houten begane
grondsvloer vervangen voor een geïsoleerde schuim-
betonvloer met vloerverwarming, is er grotendeels
dubbel glas geplaatst, de cv-installatie vervangen en
zijn op diverse plaatsen nog airco’s opgehangen. Je
treft hier dus een karakteristieke woning zonder dat je
hoeft in te leveren op een modern wooncomfort.

De woning is van binnen ook lekker ruim, beneden
vinden we namelijk een ruime woonkamer met twee
uitgebouwde erkers, een eigen praktijkruimte/atelier
en een recent geplaatste keuken. Boven is de woning
met 3 slaapkamers, een inloopkast en moderne
badkamer ook van goed formaat. En het mooiste van
alles? Je woont hier aan het kanaal!

Indeling
Begane grond: Entree in voorgevel, binnenkomst in
een prachtige hal. De stalen spijlen in het traphekje, de
hoogte van de plafonds én de prachtige kleine ruitjes
rondom de voordeur (dubbel glas) geven een zeer
stijlvolle binnenkomst. Verder vinden we hier een
handige trapkast en het toilet met hangcloset en
fontein. Straatgerichte woonkamer, voorzien van een
strakke pvc-vloer in visgraatmotief (met vloer-
verwarming) en strak gestukte wanden en plafonds.
De erker in de voorgevel geeft de woonkamer een
mooie lichtinval en geeft een vrij uitzicht over het
kanaal. De eethoek vinden we in het midden, voorzien
van een eigen erker en daardoor meer dan voldoende
ruim voor een grote eethoek. Achterin de woning
bevindt zich de keuken. Deze is recentelijk (2021)
geplaatst en voorzien van vrijwel alle
inbouwapparatuur die je kunt wensen. Denk hierbij
aan een Quooker (kokend waterkraan), dubbele
koelkast, XL-vriezer, 2 combimagnetrons, een
koffiemachine én een XL-inductiekookplaat met
plafond-afzuigkap (voorzien van afstandsbediening).
Alle inbouwapparatuur (behalve de Quooker) is
voorzien van top-kwaliteit ATAG apparatuur.

OMSCHRIJVING
Vanuit de keuken is ook de bijkeuken bereikbaar. Deze
bevindt zich in hetzelfde afwerkingsniveau en is
voorzien van een dubbele witgoedaansluiting (op
hoogte) en een afgesloten bergkast waar het
installatiewerk is geplaatst. Denk hierbij aan de cv-
installatie, verdeler van de vloerverwarming, et cetera.
Vanuit de bijkeuken is ook de veranda bereikbaar.
Deze is in de lengte gebouwd en daardoor lekker ruim.
Dankzij de verplaatsbare glas-elementen in de wand
en de aanwezigheid van de haard is dit een heerlijke
plek voor het gehele jaar.

Eerste verdieping: Ruime overloop met toegang tot 2
slaapkamers, de badkamer en de inloopkast. De
ouderslaapkamer bevindt zich aan de voorzijde en is
voorzien van een eigen dakkapel, waardoor er nog wat
extra ruimte ontstaat. De badkamer is van goed
formaat en voorzien van een moderne tegel. Daarnaast
is deze ingericht met een ruim ligbad, een tweede
toilet, inloopdouche (met regenfunctie) en groot
wastafelmeubel met dubbele kraan en spiegel. De
inloopkast is vóór de 3e slaapkamer gerealiseerd. Heel
handig, want zo is er meer dan voldoende kastruimte
voor het hele gezin.

Praktijkruimte
Vanuit de achtertuin is de praktijkruimte nog
bereikbaar. Dit gebouw is (met uitzondering van de
vloer) volledig geïsoleerd en keurig afgewerkt. Zo zijn
de wanden gestukt, is er een nette vloer gelegd en zijn
er spotjes in het plafond toegepast. De ruimte wordt in
de winter verwarmd met een airco, die in de zomer ook
kan koelen. Deze ruimte wordt op dit moment gebruikt
als kapsalon aan huis, maar kan voor een breed scala
aan functies gebruikt worden. Denk bijvoorbeeld aan
een speelruimte, een atelier, een thuiswerkplek of
wellicht zelfs iets met mantelzorg? Let voor het
beoogde gebruik wel op het vigerende
bestemmingsplan, dat is natuurlijk leidend. De
indeling is hier ook heel handig. Binnenkomst in een
eigen hal met bergkast, eigen toilet (aangesloten op
riolering), binnenkomst in multifunctionele ruimte. De
praktijkruimte is niet meegenomen in het
woonoppervlak, e.e.a. conform de branchebrede
meetinstructie.

Garage
Achter het perceel is nog een rij garageboxen
aanwezig. De een-na laatste garagebox hoort bij deze
woning en wordt mee-verkocht. De garagebox is
voorzien van elektriciteit, een elektrische roldeur én



van fors formaat (bijna 35 vierkante meter), waardoor er met gemak een auto, motor of andere voertuigen in
geparkeerd kunnen worden. Ook de strook grond direct voor de garagebox is in eigendom, waardoor je ook niet
hoeft te zoeken naar een parkeerplaats!

Exterieur
Relatief compacte achtertuin, eenvoudig in onderhoud en groot genoeg voor een terras en/of speelruimte voor
kinderen. De voortuin is daarentegen vrij ruim en geniet van een vrij uitzicht over het kanaal.

Bijzonderheden
- Volledig instapklare woning met tal van mogelijkheden;
- Geïsoleerde schuimbetonvloer met vloerverwarming op de begane grond;
- De meterkast is volledig vervangen en voorzien van een 3-fase aansluiting en glasvezel;
- De woning is voorzien van een waterontharder, die zorgt voor kalkafbraak in het leidingwater;
- Voorzien van eigen praktijkruimte met eigen toegang én toiletruimte aan huis, ideaal voor thuiswerken, een

atelier of hobby’s;
- Voor de koper is er een FunderMaps afschrift beschikbaar. Het object is voorzien van risico-indicator A, B

of C – Geen verhoogd risico. Verkopers hebben derhalve geen aanvullend onderzoek gedaan, daar is geen
aanleiding voor geweest.

Bestemmingsplan
Het object is volgens bestemmingsplan ‘Actualisatie Vroomshoop Woongebied’, aldus vastgesteld door de
Gemeente Twenterand op 18 december 2018 o.a. voorzien van de bestemming ‘Woongebied’. Voor meer
informatie verwijs ik graag naar het bestemmingsplan.

OMSCHRIJVING

Eigen geïsoleerde praktijkruimte
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Bijzonder karakteristieke gevel
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Musthave als jong gezin: de bijkeuken!
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Eerste verdieping, ouderslaapkamer
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Zeer complete- en moderne badkamer
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Inloopkast naar 3e slaapkamer
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Eigen entree van de praktijkruimte
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HYPOTHEEK NODIG?
Bij het kopen van een woning is het belangrijk om vooraf goed inzicht te hebben in je financiële
mogelijkheden. Pas als je weet wat je kunt lenen en welke maandlasten daarbij horen, kun je gericht
en met vertrouwen op zoek naar een geschikte woning.

Daarom werk ik samen met verschillende onafhankelijke hypotheekadviseurs. Zo kan ik je altijd in
contact brengen met een adviseur die het beste aansluit bij jouw persoonlijke situatie. Of je nu starter
bent, wilt doorstromen, zelfstandig ondernemer bent of een complexe financiële situatie hebt: er is
altijd een specialist die met je meedenkt.

Tijdens een vrijblijvend kennismakingsgesprek brengt de hypotheekadviseur jouw financiële
mogelijkheden in kaart en maakt hij of zij kosteloos een eerste hypotheekberekening. Zo weet je
precies wat je kunt besteden, welke maandlasten daarbij horen en welke mogelijkheden er voor
jou zijn. Dat voorkomt verrassingen en zorgt ervoor dat je sterk staat zodra je jouw ideale woning
hebt gevonden.

Uiteraard ben je volledig vrij in je keuze. Ik draag graag een betrouwbare adviseur aan, maar de keuze
voor een hypotheekadviseur ligt altijd bij jou. Mijn doel is vooral dat je goed geïnformeerd bent en met
een gerust gevoel de volgende stap kunt zetten.
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KADASTER

Let op: bovenstaande Kadastertekening kan voor indicatieve doeleinden worden gebruikt. De definitieve
Kadastertekening wordt ten tijde van het ondertekenen van de koopovereenkomst bijgevoegd.



GRATIS WAARDEBEPALING

Benieuwd wat jouw woning waard is?
Heb je interesse in deze woning, maar weet je nog niet precies wat jouw eigen woning waard is? Dan
is een gratis waardebepaling een slimme eerste stap. Door inzicht te krijgen in de verwachte
verkoopopbrengst van jouw huidige woning, weet je beter wat jouw financiële mogelijkheden zijn. Dat
geeft rust én helpt je om sneller te handelen wanneer je jouw droomwoning hebt gevonden.

Bij Gewoon Nino ontvang je geen geautomatiseerde online schatting, maar een persoonlijke
waardebepaling. Ik kom vrijblijvend bij je langs, bekijk jouw woning en geef een realistische
inschatting op basis van de actuele woningmarkt, recente verkopen in de omgeving en de kenmerken
van jouw woning. Na mijn bezoek heb je een duidelijk beeld van:
- de verwachte marktwaarde van jouw woning;
- een realistische verkoopopbrengst;
- de kansen en aandachtspunten bij een eventuele verkoop;
- jouw mogelijkheden om de volgende stap op de woningmarkt te zetten.

Een waardebepaling is bij mij geen verkapt verkoopgesprek. Of je nu binnenkort wilt verkopen, nog
rustig wilt oriënteren of eerst wilt weten waar je staat: je krijgt eerlijk en transparant advies, zodat je
een weloverwogen keuze kunt maken.

Benieuwd wat jouw woning waard is? Neem vrijblijvend contact op of vraag direct een gratis
waardebepaling aan. Ik denk graag met je mee.

De gratis waardebepaling is een vrijblijvende inschatting van de marktwaarde en verwachte 
verkoopopbrengst van een woning. Deze waardebepaling is geen officiële taxatie en kan niet worden 

gebruikt voor onder andere hypotheekaanvragen, financieringen of juridische doeleinden.
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OVER GEWOON NINO
Bij de verkoop, aankoop of verhuur van jouw woning wil je iemand naast je hebben die écht de tijd
neemt. Iemand bij wie je geen nummer bent, want een woning kopen, -verkopen of -(ver)huren doe je
meestal niet iedere dag. Gewoon iemand die met je meedenkt, eerlijk advies geeft en alles goed
regelt. Dát is Gewoon Nino.

Mijn naam is Nino Bartelds. Voordat ik mijn eigen kantoor startte, was ik al bijna tien jaar actief in
de makelaardij. Ik begon als stagiair en groeide via functies in de binnen- en buitendienst door tot
kantoordirecteur en diverse managementfuncties bij verschillende toonaangevende
makelaarskantoren in de regio. Een periode waarin ik enorm veel ervaring heb opgedaan en de
makelaardij van alle kanten heb leren kennen.

Juist daar ontdekte ik ook waar het vaak misgaat. De focus ligt al snel op targets, omzet en snelheid,
waardoor het belangrijkste naar de achtergrond verdwijnt: tijd en aandacht voor mijn opdrachtgevers.

Dat moet anders kunnen, vind ik. Daarom ben ik ‘Gewoon Nino’ gestart. Geen groot kantoor met hoge
kosten en veel haastwerk, maar een persoonlijke aanpak waarbij jouw belang altijd voorop staat.
Door bewust klein te blijven, heb ik de tijd om te doen wat nodig is: de beste deal vinden, jou volledig
ontzorgen en gewoon bereikbaar zijn wanneer je mij nodig hebt.
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